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KLASA: 024-01/25-01/8

URBROYJ: 2186-02/1-26-2
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PREDSJEDNIKU ZUPANIJSKE SKUPSTINE
VARAZDINSKE ZUPANILJE

PREDMET: Prijedlog Odluke o darovanju nekretnine k.C.br. 204/1, k.o. Slokovec,
Gradu Ludbregu

Na temelju odredbe ¢lanka 48. stavka 1. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi (,,Narodne novine* broj 33/01., 60/01., 129/05., 109/07., 125/08., 36/09., 36/09.,
150/11., 144/12., 19/13. - procisceni tekst, 137/15. - ispravak procis¢enog teksta, 123/17.,
98/19. 1 144/20.) 1 clanka 60. stavka 1. tocke 1. Statuta VaraZdinske Zupanije (,,SluZbeni
vjesnik Varazdinske Zzupanije* broj 14/18., 7/20., 65/20. - prociS¢eni tekst 1 11/21.),
Zupanijskoj skupstini Varazdinske Zzupanije dostavljam:

Prijedlog odluke o darovanju nekretnine k.¢.br. 204/1, k.o. Slokovec, Gradu
Ludbregu.

Prijedlog se dostavlja na raspravu i prihvacanje, na temelju odredbe ¢lanka 33. tocke
34. Statuta Varazdinske Zupanije.

Sukladno odredbi ¢lanka 39. Poslovnika o radu Zupanijske skupstine Varazdinske
zupanije (,,Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije* broj 26/18., 7/20., 65/20. - procis¢eni
tekst, 11/21.), izvjestitelji po ovoj tocki dnevnog reda biti ¢e Zupan Andelko Stricak i
procelnica Upravnog odjela za imovinsko-pravne poslove 1 opéu upravu Lovorka Horvat.

ZUPAN
Andelko Stri¢ak

ANDPELKO Digitally signed by ANDELKO
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\u B4 PRIJEDLOG
REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA
ZUPANIJSKA SKUPSTINA
KLASA: 940-03/25-01/15
URBROJ: 2186-01/1-26-28
Varazdin, 3. ozujka 2026.

Na temelju ¢lanka 12. stavka 2., ¢lanka 13. stavaka 1., 2. 1 3. i ¢lanka 28. stavaka 1., 2.,
3.1 5. Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske
(,,Narodne novine*, broj 155/23.), u vezi sa ¢lankom 4. i ¢lankom 5. stavkom 1. podstavkom 1.
Uredbe o postupcima koji prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja nekretninama u
vlasniStvu Republike Hrvatske u svrhu darovanja (,,Narodne novine, broj 35/25.) i ¢lankom
24. stavkom 2. Zakona o unapredenju poduzetnic¢ke infrastrukture (,,Narodne novine®, br.
93/13.,114/13.,41/14.,57/18.1138/21.), a na temelju ¢lanka 33. tocke 34. Statuta Varazdinske
zupanije (,,Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije® broj 14/18., 7/20., 65/20. - proc¢isceni tekst
i 11/21.), Zupanijska skupstina Varazdinske zupanije donosi

ODLUKU
o darovanju nekretnine k.¢.br. 204/1, k.o. Slokovec,
Gradu Ludbregu

I.

Republika Hrvatska, OIB: 52634238587, kao vlasnik, daruje Gradu Ludbregu, Trg
Svetog Trojstva 14, Ludbreg, OIB: 84947290034, nekretninu oznacenu kao k.¢.br. 204/1, k.o.
Slokovec, Mocvari pasnjak od 88981 m?, upisanu u zemljisnoknjizni ulozak broj 1448 Baze
zemljiSnih podataka Opcinskog suda u Varazdinu, ZemljiSnoknjiznog odjela Ludbreg 1
Podru¢nog ureda za katastar Varazdin, Odjela za katastar nekretnina Ludbreg, u vlasniStvu i
posjedu Republike Hrvatske, u svrhu osnivanja Poduzetni¢ke zone Slokovec.

II.

Trzi$na vrijednost darovane nekretnine opisane u tocki I. ove Odluke iznosi 954.000,00
eura (slovima: devetsto pedeset Cetiri tisuCe eura), a utvrdena je prema II. Izmjeni 1 dopuni
procjembenog elaborata iz srpnja br. E-02-07/2025 izradenoj od strane stalnog sudskog
vjeStaka za gradevinarstvo i1 procjenu vrijednosti nekretnina Vladimira Zadravca, dipl. ing.
grad. iz trgovackog drustva VIP d.o.o., sa sjediStem u Varazdinu, V. Vezi¢a 10, kojeg je
misljenjem KLASA: 940-01/20-03/2360, URBROJ: 531-15-2-4-25-55 od 19. kolovoza 2025.
godine potvrdila Sluzba za tehnicke poslove Ministarstva graditeljstva, prostornog uredenja 1
drzavne imovine.

TroSak izrade procjene vrijednosti nekretnine iz tocke I. ove Odluke u iznosu od 398,89
eura (slovima: tristo devedeset osam eura i osamdeset devet centi) podmiren je od strane Grada
Ludbrega.

I11.
Nekretnina iz tocke I. ove Odluke daruje se Gradu Ludbregu pod uvjetom da se isti u
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svojstvu vjerovnika odrekne svih potrazivanja prema Republici Hrvatskoj kao duzniku, koja ¢e
se utvrditi na dan potpisivanja Ugovora o darovanju prema ovoj Odluci, kao i eventualno
kasnije pronadenih potrazivanja prema Republici Hrvatskoj koja su nastala do dana
potpisivanja Ugovora o darovanju, do visine vrijednosti darovane nekretnine.

IVv.

Grad Ludbreg se obvezuje preuzeti sve obveze koje bi eventualno proizasle iz
potrazivanja i prava tre¢ih osoba na nekretnini iz tocke 1. ove Odluke.

V.
Grad Ludbreg se obvezuje darovanu nekretninu privesti namjeni utvrdenoj u tocki I. ove
Odluke u roku od pet godina od dana sklapanja ugovora o darovanju, te u navedenom roku
dostaviti Varazdinskoj zupaniji dokaz o privodenju namjeni.

Privodenje namjeni iz stavka 1. ove toCke podrazumijeva infrastrukturno opremanje
Poduzetnicke zone Slokovec:

- energetskom infrastrukturom (struja, javna rasvjeta, plin, plinska podstanica, prikljucci
na javnu mrezu i/ili izgradena trafostanica i drugi energetski prikljucci)

- komunalnom infrastrukturom (opskrba vodom, vodovodne i oborinske instalacije,
kanalizacija i odvodnja — fekalna, oborinska, tehnoloska, prikljucci na javnu mrezu)

- prometnom infrastrukturom (pristupne ceste, ceste unutar poduzetnicke zone,
parkiraliSta, utovarne rampe i dr.)

- komunikacijskom infrastrukturom (telefonska i internetska, radio, TV mreza i dr.).

VL

U slucaju daljnjeg raspolaganja darovanom nekretninom iz tocke I. ove Odluke, u
smislu prodaje, sredstva ostvarena prodajom Grad Ludbreg duZan je koristiti za infrastrukturno
opremanje poduzetnicke zone za koju je darovano zemljiSte, sukladno ¢lanku 5. stavku 1.
Zakona o unapredenju poduzetnicke infrastrukture ili za unapredenje poduzetnickog okruZenja
unutar Grada Ludbrega 1 o tome dokumentirano izvijestiti Ministarstvo gospodarstva i
Varazdinsku Zupaniju.

VII.

S Gradom Ludbregom sklopit ¢e se Ugovor o darovanju nekretnine iz tocke I. ove
Odluke.

U Ugovor o darovanju unijet ¢e se raskidna klauzula ukoliko se darovana nekretnina ne
privede namjeni u roku utvrdenom u tocki V. stavku 1. ove Odluke ili se promijeni njezina
namjena, ukoliko se sredstva od eventualne prodaje ne iskoriste za infrastrukturno opremanje
poduzetnicke zone za koju je darovano zemljiste ili za unapredenje poduzetnickog okruzenja
unutar Grada Ludbrega, te ukoliko se darovana nekretnina oSteti namjernim ponasanjem Grada
Ludbrega ili postupanjem s krajnjom nepaznjom.

VIII.

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja i objavit ¢e se u ,,Sluzbenom vjesniku
Varazdinske zupanije.

PREDSJEDNIK
Krunoslav Lukaci¢



OBRAZLOZENJE
I. PRAVNA OSNOVA

Dana 30. prosinca 2023. na snagu je stupio Zakon o upravljanju nekretninama i
pokretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske (,,Narodne novine* broj 155/23.; u daljnjem
tekstu: Zakon), kojim su poslovi upravljanja neizgradenim gradevinskim zemljiStem i
gradevinama sa zemljiStem za redovitu uporabu tih gradevina u vlasnistvu Republike Hrvatske
iz dotadaSnje nadleznosti Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine,
povjereni na postupanje Zupanijama, gradovima sjediStima zupanija i velikim gradovima,
prema mjestu gdje se nekretnina nalazi (¢lanak 12. stavak 2. i ¢lanak 13. stavak 1.). Pritom se
prema odredbi ¢lanka 9. stavka 1. podstavka 3. Zakona pod gradevinama sa zemljiStem za
redovitu uporabu te gradevine smatraju se 1 zgrade za koje su fizicke ili pravne osobe ishodile
rjeSenje o izvedenom stanju, s pripadajué¢im zemljisStem za redovitu uporabu tih gradevina, na
kojem je uspostavljeno vlasniStvo Republike Hrvatske, pod uvjetom da pravo upravljanja nije
tim Zakonom ili posebnim propisom povjereno drugom tijelu. Zupanijama su povjereni poslovi
upravljanja spomenutim nekretninama koje se nalaze na njihovom podrucju, a izvan podrucja
grada sjediSta zupanije ili velikoga grada (¢lanak 13. stavak 2.) i to tako da su zupani ovlasteni
donijeti odluku o pokretanju postupka raspolaganja i odluku o raspolaganju nekretninom cija
je procijenjena vrijednost ili je ukupni iznos procijenjene naknade nizi ili jednak iznosu od
130.000,00 eura, a ako procijenjena vrijednost ili ukupni iznos procijenjene naknade iznosi vise
od 130.000,00 eura, a do iznosa od 1.000.000,00 eura, odluku o pokretanju postupka
raspolaganja i odluku o raspolaganju nekretninom donosi Zupanijska skupstina, osim ako tim
Zakonom nije propisano drukc¢ije (¢lanak 13. stavak 3.).

Mogucénost raspolaganja nekretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske bez naknade u
korist jedinica lokalne samouprave predvidena je odredbom clanka 28. Zakona, kojim je
propisano da se takvi postupci provode na zahtjev jedinica lokalne samouprave (stavak 2.), kada
je to opravdano i1 obrazloZeno, izmedu ostalih, i razlozima poticanja gospodarskog napretka
(stavak 1.), a posebno u svrhu ostvarenja projekata izgradnje poduzetni¢ke infrastrukture
odnosno poduzetnickih zona i poduzetnickih potpornih institucija u skladu sa zakonom kojim
se ureduje unapredenje poduzetnicke infrastrukture (stavak 3. podstavak 1.).

Postupak darovanja nekretnina detaljnije je ureden Uredbom o postupcima koji prethode
sklapanju pravnih poslova raspolaganja nekretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske u svrhu
darovanja (,,Narodne novine* broj 35/25.; u daljnjem tekstu: Uredba), koja takoder propisuje
da se nekretnine mogu darovati jedinicama lokalne samouprave kada je to opravdano i
obrazloZeno razlozima poticanja gospodarskog napretka (Clanak 4. stavak 1.) te da se takav
postupak provodi i u svrhu ostvarenja projekata izgradnje poduzetnicke infrastrukture odnosno
poduzetnickih zona 1 poduzetnickih potpornih institucija u skladu sa zakonom kojim se ureduje
unapredenje poduzetnicke infrastrukture (€lanak 5. stavak 1. podstavak 1.). Uredba u odredbi
¢lanka 9. odreduje koju je dokumentaciju podnositelj duzan priloziti svom zahtjevu.

Uredbom je dalje propisano da kada nadlezno tijelo utvrdi da je moguce raspolagati
nekretninom koja je predmet zahtjeva, vr$i se procjena trziSne vrijednosti nekretnine koja je
predmetom raspolaganja (Clanak 11. stavak 1.), a potom je potrebno ishoditi 1 misljenje o
uskladenosti procjembenih elaborata s odredbama zakona kojim se ureduje procjena vrijednosti
nekretnina (Clanak 11. stavak 3.). Nakon §to nadlezno tijelo izvrSi procjenu trziSne vrijednosti
nekretnine koja je predmet darovanja, duzno je zatraziti i miSljenje ministarstva nadleznog za
financije o eventualnim dugovanjima i potrazivanjima podnositelja zahtjeva prema drzavnom



proratunu Republike Hrvatske (Clanak 12. stavak 1.). Prema odredbi ¢lanka 15. stavka 1.
Uredbe, ugovor o darovanju nekretnine potpisuje ¢elnik nadleznog tijela, nakon pribavljenog
pozitivnog misljenja nadleznog drzavnog odvjetnistva.

Prema odredbi ¢lanka 33. toCke 34. Statuta Varazdinske Zzupanije (,,Sluzbeni vjesnik
Varazdinske Zupanije* broj 14/18., 7/20., 65/20. — pro&iséeni tekst i 11/21.) Zupanijska
skupstina obavlja i druge poslove koji su zakonom i drugim aktima te tim Statutom stavljeni u
njezin djelokrug.

II. OBRAZLOZENJE PREDMETNE ODLUKE

Grad Ludbreg je dana 20. ozujka 2019. godine Ministarstvu prostornoga uredenja,
graditeljstva i1 drZavne imovine podnio zahtjev za darovanje nekretnine oznacene kao k.¢.br.
204/1 k.o. Slokovec, Moévari pasnjak od 97541 m?, upisane u zemljisnoknjizni ulozak broj 903
k.o. Slokovec.

Temeljem geodetskog elaborata izradenog dana 29.05.2024. godine od strane
trgovackog drustva GEO-MIRCETIC d.o.o., Ludbreg, V. Nazora 8, provedena je parcelacija
k.¢.br. 204/1 sa 97541 m? tako da je iz nje izdvojen dio koji nije bio unutar gradevinskog
podrucja u novu k.¢.br. 204/4 sa 5408 m? upisanu u zk.ul. 1448 k.o. Slokovec, tako da je sada
predmet zahtjeva Grada Ludbrega za darovanje k.¢.br. 204/1 sa 88981 m? upisana u zk.ul. 1448
Baze zemljisnih podataka Opc¢inskog suda u Varazdinu, ZemljisSnoknjiznog odjela Ludbreg i
Drzavne geodetske uprave, Podru¢nog ureda za katastar Varazdin, Odjela za katastar nekretnina
Ludbreg, u vlasnistvu i posjedu Republike Hrvatske.

Zbog stupanja na snagu novog Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u
vlasni$tvu Republike Hrvatske (,,Narodne novine* broj 155/23.) zahtjev Grada Ludbrega za
darovanjem predmetne nekretnine je prenesen u rad Upravnom odjelu za imovinsko-pravne
poslove i opéu upravu Varazdinske Zupanije odnosno Ministarstvo prostornoga uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine je dana 20. kolovoza 2025. godine donijelo Odluku o predaji na
postupanje Zahtjeva za upravljanje i raspolaganje nekretninama u vlasniStvu Republike
Hrvatske, KLASA: 371-01/24-01/66, URBROJ: 531-15-2-3-25-71, Varazdinskoj Zupaniji.

Svrha predmetnog darovanja je osnivanje Poduzetnicke zone Slokovec, koja je
predvidena odredbama clanka 5. stavka 1. podstavka 1. Uredbe o postupcima koji prethode
sklapanju pravnih poslova raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske u svrhu
darovanja (,,Narodne novine* broj 35/25.), te je uz predmetni zahtjev Grad Ludbreg priloZio i
svu dokumentaciju koju u odredbi ¢lanka 9. propisuje navedena Uredba.

Dana 21. sijecnja 2026. godine Grad Ludbreg dostavio je dopis, KLASA: 940-06/21-
01/05, URBROJ: 2186-16-01/1-26-67 u kojem se navodi da je sukladno Prostornom planu
uredenja Grada Ludbrega (,,Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije”, br. 6/2003., 22/2008.,
07/2010. - ispravak, 6/2015., 25/2015. - procis¢eni tekst, 49/2020., 70/2020. - pro¢isceni tekst,
104/2020., 04/2021. - procis€eni tekst, 49/2022., 63/2022. - prociseni tekst, 18/2024. i
93/2024. - procisc¢eni tekst), predmetna nekretnina u gradevinskom podrucju naselja Slokovec,
gospodarske namjene te da se Odlukom o osnivanju Poduzetni¢ke zone Slokovec (,,Sluzbeni
vjesnik Varazdinske zupanije", br. 101/2025.) zona proteze na ukupnoj povrsini od 9 ha 94 a
48m?, a smjestena je uz Zupanijsku cestu 2079 (¢kbr. 1305, k.o. Slokovec), te obuhvaca sljedece



Cestice: ¢kbr. 204/1 , 204/2, 204/3, 207/4, 207/5, 207/6 i dio 1325, sve u k.o. Slokovec. Grad
Ludbreg u predmetnom dopisu ujedno navodi da je zatrazeno darovanje od presudne vaznosti
za ostvarenje navedene svrhe jer bez ove nekretnine u vlasniStvu Republike Hrvatske koja ¢ini
cak 89,47 % ukupne povrSine zone i zajedno s ostalim Cesticama u zoni ¢ini gospodarsku
cjelinu, nije moguce formirati Poduzetni¢ku zonu Slokovec i da je izgradnja Poduzetnicke zone
Slokovec od vaznosti za razvoj gospodarstva Grada Ludbrega buduéi da su gradevne parcele
gospodarske namjene u naselju Ludbreg gotovo u cijelosti izgradene i ne postoji gradevna
parcela vece povrsine pa je potrebno razvijati nove poduzetnicke zone u Sirem podruc¢ju Grada
Ludbrega, osobito stoga jer ova nekretnina u vlasniStvu Republike Hrvatske omoguduje
formiranje gradevne parcele veée povrSine kako bi se omoguéilo poduzetnicko investiranje
koje iziskuje vece zahvate u povrsini.

Postupajuci prema odredbi ¢lanka 12. stavka 1. Uredbe, nakon §to je izvrSena procjena
trziSne vrijednosti nekretnine i nakon $to se Stru¢na sluzba Ministarstva prostornoga uredenja,
graditeljstva 1 drzavne imovine ocitovala dopisom KLASA: 940-01/20-03/2360, URBROJ:
531-15-2-4-25-55 dana 19. kolovoza 2025. godine da je II. Izmjena i dopuna procjembenog
elaborata br. E-02-07/2025 izradena od strane stalnog sudskog vjesStaka za gradevinarstvo i
procjenu vrijednosti nekretnina Vladimira Zadravca, dipl. ing. grad. iz trgovackog drustva VIP
d.o.o., sa sjediStem u Varazdinu, V. VeZi¢a 10, nainjena sukladno njihovim primjedbama iz
dopisa KLASA: 940-01/20-03/2360, URBROJ: 531-15-2-4-25-50 od 17. lipnja 2025. godine,
od Ministarstva financija zatraZeno je 1 miSljenje o dugovanjima i potraZivanjima Grada
Ludbrega prema drzavnom prora¢unu Republike Hrvatske. Navedeno se Ministarstvo dopisom
KLASA: 940-01/26-01/5, URBROJ: 513-16-01-26-7 od 30. sije¢nja 2026., oc¢itovalo kako
Grad Ludbreg nema dugovanja ni potrazivanja prema drzavnom proracunu Republike
Hrvatske.

S obzirom da je nekretnina koja je predmet zahtjeva Grada Ludbrega namijenjena za
poduzetnicku zonu, zatrazeno je misljenje ministarstva nadleznog za gospodarstvo na darovanje
predmetnih nekretnina, sukladno ¢lanku 24. stavku 2. Zakona o unapredenju poduzetnicke
infrastrukture (Narodne novine br. 93/13., 114/13.,41/14., 57/18., 138/21.). U misljenju navodi
se da su ispunjeni svi zakonski propisani preduvjeti za darovanje Gradu Ludbregu predmetne
nekretnine te se daje suglasnost za postupanje prema podnesenom zahtjevu.

Po provjeri svih relevantnih €injenica, nadleZzni Upravni odjel za imovinsko-pravne
poslove i op¢u upravu utvrdio je da je raspolaganje predmetnom nekretninom moguce jer su
iste upisane kao vlasnistvo 1 posjed Republike Hrvatske, ne postoje zapreke za raspolaganje
istima, pa tako ni one predvidene odredbom ¢lanka 10. Uredbe, dok je svrha traZenog darovanja
nekretnina dopustena Zakonom, opravdana 1 obrazloZena razlozima u svrhu razvoja
gospodarstva te uskladena s prostorno-planskom dokumentacijom.

Trzi$na vrijednost nekretnine opisane u tocki II. stavku 1. ove Odluke iznosi 954.000,00
eura (slovima: devetsto pedeset Cetiri tisu€e eura), a utvrdena je prema II. Izmjeni 1 dopuni
procjembenog elaborata iz srpnja br. E-02-07/2025, izradenoj od strane stalnog sudskog
vjestaka za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina Vladimira Zadravca, dipl. ing.
grad. iz trgovackog drustva VIP d.o.o., sa sjediStem u Varazdinu, V. Vezi¢a 10, kojeg je
misljenjem KLASA: 940-01/20-03/2360, URBROJ: 531-15-2-4-25-55 od 19. kolovoza 2025.
godine potvrdila Sluzba za tehnicke poslove Ministarstva graditeljstva, prostornoga uredenja i
drzavne imovine. Budu¢i da je ukupna trziSna vrijednost predmetne nekretnine procijenjena na
iznos od 954.000,00 eura (slovima: devetsto pedeset Cetiri tisu¢e eura), utvrdeno je da je
temeljem odredbe ¢lanka 13. stavka 3. Zakona Odluku o njihovu raspolaganju ovlastena



donijeti Zupanijska skupstina Varazdinske Zupanije.

Po donosenju predlozene Odluke, Upravni odjel za imovinsko-pravne poslove i opéu
upravu Varazdinske Zupanije pripremit ¢e prijedlog Ugovora o darovanju kojim ¢e se urediti
medusobna prava i obveze Republike Hrvatske i Grada Ludbrega, a potom isti uz priloZzenu svu
dokumentaciju spisa predmeta dostaviti Opéinskom drzavnom odvjetnistvu u Varazdinu, radi
ishodenja misljenja o pravnoj valjanosti namjeravanog pravnog posla.

IILI. IZNOS NOVCANIH SREDSTVA POTREBNIH ZA PROVEDBU AKTA

Za provodenje predlozene Odluke nije potrebno osigurati sredstva u Proracunu
Varazdinske zupanije.
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO GOSPODARSTVA

KLASA: 943-01/20-01/20
URBROJ: 526-03-02-02-01-26-12
Zagreb, 27. veljace 2026.

VARAZDINSKA ZUPANIJA

Upravni odjel za imovinsko-pravne poslove i
opcu upravu

Stanka Vraza 4

42 000 Varazdin

PREDMET: Grad Ludbreg, zahtjev za darovanjem nekretnine u vlasni$tvu Republike Hrvatske u
k.o. Slokovec, u svrhu osnivanja Poduzetnicke zone Slokovec
— prethodna suglasnost, daje se

Veza: KLASA: 940-03/25-01/15, URBROJ: 2186-10/7-25-4 od 16. rujna 2025.

Postovani,

Ministarstvo gospodarstva (dalje Ministarstvo) je zahtjev Grada Ludbrega za darovanjem nekretnine
u vlasnistvu Republike Hrvatske, oznacene kao zk.¢.br. 204/1, u k.o. Slokovec, u svrhu osnivanja
Poduzetni¢ke zone Slokovec prvotno obradivalo tijekom 2020. godine te na isti dalo suglasnost aktom
KLASA: 943-01/20-01/20, URBROJ: 526-03-01-02/1-20-7 od 22. srpnja 2020. godine.

Nadalje, Varazdinska zupanija, Upravni odjel za imovinsko-pravne poslove i opéu upravu je 16. rujna
2025. ponovo dostavio Ministarstvu zahtjev Grada Ludbrega za darovanjem nekretnine u vlasnitvu
Republike Hrvatske, oznagene kao zk.&.br. 204/1, u k.o. Slokovec, u svrhu osnivanja Poduzetnicke
zone Slokovec.

Zbog proteka vremena od davanja suglasnosti u srpnju 2020. godine, Ministarstvo je dopisom KLASA:
943-01/20-01/20, URBROJ: 526-03-02-02-01-25-9 od 23. rujna 2025. zatraZilo dopunu
dokumentacije i upis/azuriranje podataka u Jedinstvenom registru poduzetnicke infrastrukture.

Ministarstvo je trazenu dopunu zaprimilo 29. sijetnja 2026. te je uvidom u sadrzaj dostavljene dopune
dokumentacije utvrdilo da je u meduvremenu prosiren obuhvat Poduzetni¢ke zone Ludbreg - Istok i
Poduzetni¢ke zone Ludbreg — Zapad, a da je smanjen obuhvat Poduzetnitke zone Slokovec. Takoder,
Ministarstvo je utvrdilo kako je iz obuhvata Poduzetnicke zone Ludbreg - Istok i Poduzetnike zone
Ludbreg - Zapad potrebno iskljugiti podrugje koje svojom namjenom ne odgovara namjeni kako je
propisana ¢l. 3. st. 1. Zakona o unapredenju poduzetnicke infrastrukture (Narodne novine, br. 93/13.,
114/13., 41/14.,57/18. 1 138/21., dalje Zakon).



Sukladno navedenom, odluke o izmjenama i dopunama odluka o osnivanju za Poduzetni¢ku zonu
Ludbreg - Istok i Poduzetnitku zonu Ludbreg — Zapad objavljene su u SluZbenom glasniku
Varazdinske Zupanije, br. 15/26 od 24. veljace 2026., a istima je korigiran obuhvat poduzetnickih zona,
te je namjena podrugja u obuhvatu zona u skladu s &l. 3. st. 1. Zakona.

Iz sve dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je na podrucju Grada Ludbrega osnovano pet
poduzetnickih zona (PZ Ludbreg - Istok, PZ Ludbreg - Zapad, PZ Apatija, PZ Hrastovsko i PZ
Slokovec), da Celnik Grada jaméi za ulaganja u izgradnju i opremanje poduzetnigkih zona sukladno
¢l. 25. Zakona te da je ispunjen uvjet intenziteta aktivacije veci od 50 % za sve poduzetnicke zone na
podru¢ju Grada Ludbrega za koje su donesene odluke o osnivanju odnosno osnivacki akti.

Ministarstvo daje prethodnu suglasnost sukladno Zakonu, a vezano uz ¢l. 28. st. 1.1 3. alineja 1. Zakona
0 upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske (Narodne novine, broj
155/23.) te €l. 10. st. 7. Uredbe o postupcima koji prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja
nekretninama u vlasni$tvu Republike Hrvatske u svrhu darovanja (Narodne novine, broj 35/25.).

Zaklju¢no, pregledom sve dostavljene dokumentacije Ministarstvo je utvrdilo da su ispunjeni uvjeti za
darovanje nekretnine oznagene kao zk.&.br. 204/1, u k.o. Slokovec u vlasnistvu Republike Hrvatske
Gradu Ludbregu u svrhu osnivanja Poduzetnike zone Slokovec te sukladno tome daje prethodnu
suglasnost za postupanje prema podnesenom zahtjevu Grada Ludbrega.

Ljubazno molimo da nam nakon sklapanja ugovora o darovanju dostavite presliku istoga u svrhu
vodenja sluZbene evidencije ovoga Ministarstva.

S posStovanjem,

MINISTAR

Na znanje:
GRAD LUDBREG, Dubravko Bili¢, gradonagelnik, Trg Svetog Trojstva 14, 42230 Ludbreg

Stranica 2 od 2
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO FINANCIJA

KL ASA: 940-01/26-01/5
URBROJ: 513-16-01-26-7
Zagreb, 30. sije¢nja 2026.

VARAZDINSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za imovinsko-pravne poslove i
opéu upravu
Ulica Stanka Vraza 4, 42000 VaraZzdin

PREDMET: Zahtjev Grada Ludbrega za darovanje nekretnine oznake k.¢.br. 204/1,
k.o. Slokovec
- otitovanje o dugovanjima i potraZivanjima za koje evidenciju vodi
Ministarstvo financija, daje se

Postovani,

vezano uz dopis Varazdinske Zupanije, Upravnog odjela za imovinsko-pravne poslove i op¢u
upravu, KLASA: 940-03/25-01/15, URBROIJ: 2186-10/1-26-19, od 15. sije¢nja 2026. g. kojim
se sukladno odredbi &l. 12. st. 1. Uredbe o postupcima koji prethode sklapanju pravnih poslova
raspolaganja nekretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske u svrhu darovanja (Narodne
novine, br. 35/25, dalje u tekstu: Uredba), traZi misljenje Ministarstva financija o eventualnim
dugovanjima i potraZivanjima podnositelja zahtjeva prema drZavnom proracunu Republike
Hrvatske o kojima Ministarstvo financija vodi evidenciju, a vezano uz zahtjev Grada Ludbrega
radi darovanja nekretnine u vlasnistvu Republike Hrvatske, oznake k.¢.br. 204/1, k.o. Slokovec
(procijenjene trzi¥ne vrijednosti 954.000,00 eura), u svrhu izgradnje Poduzetnicke zone
Slokovec, odgovaramo kako slijedi.

Varazdinska Zupanija u postupku darovanja nekretnina duZna je voditi ra¢una o pravilnoj i
potpunoj primjeni svih relevantnih pravila o drzavnim potporama, odnosno postupiti u skladu
s propisima koji ureduju drzavne potpore, ako darovanje nekretnine predstavlja instrument
drzavne potpore, odnosno ako se nekretnina daruje poduzetniku koji obavlja gospodarsku
djelatnost, kako to propisuje ¢l. 3. i ¢l. 12. st. 3. Uredbe.

Slijedom navedenog, ako darovanje nekretnine predstavlja instrument dodjele drZavne potpore,
Varazdinska Zupanija u obvezi je izraditi odgovarajuci prijedlog drZavne potpore te ishoditi
misljenje o njegovoj uskladenosti s pravilima o drzavnim potporama, temeljem ¢l. 8. ili 9.
Zakona o drzavnim potporama (Narodne novine, br. 47/14 i 69/17), odnosno ovisno o tome da
li odluke o prijedlogu drzavne potpore donosi Europska komisija ili je rijec o prijedlogu drzavne
potpore izuzetom od obveze prijave Europskoj komisiji, koji se temelji na Uredbi o opéem
skupnom izuzeéu. Prijedloge koje sadrZe potpore male vrijednosti nije potrebno dostavljati
Ministarstvu financija radi ishodenja misljenja.



Prema podacima o dugovanjima i potraZivanjima o kojima Ministarstvo financija vodi
evidenciju, obavijestavamo kako Grad Ludbreg nema dugovanja ni potrazivanja prema
drzavnom proracunu Republike Hrvatske.

S postovanjem,

IJADE REPUBLIKE HRVATSKE
| NANCIJA

M 7
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MINISTARSTVO PROSTORNOGA URCDENIA, _ AL
GRADITELISTVA [ DRZAVNE IMOVINE ; ‘]
|] 3 '} 2[125

KLASA: 371-01/24-01/66 s
URBROJ: 531-15-2-3-25-72
Zagreb, 27. kolovoza 2025.

VARAZDINSKA ZUPANLIA
Ured Zupana
n'r g. Andelko Stricak, Zupan
Franjevacki trg 7
42 000 Varazdin

PREDMET: Zahtjev Grada Ludbrega za darovanje nekretnine u vlasnistva Republike
Hrvatske u k.o. Slokovec, u svrhu osnivanja Poduzetni¢ke zone Slokovec
- na nadleZno postupanje, dostavlja se

Postovani,

Ministarstvo drzavne imovine, kao pravni prednik Ministarsiva prostornoga uredenja.
graditeljstva i drZzavne imovine, zaprimilo je zahtjev Grada Ludbrega za darovanje nekretnine
u vlasmidtvu Republike Hrvatske oznaéene kao zk.¢br. 204/1, u k.o. Slokovec, u svrhu
osnivanja Poduzetni¢ke zone Slokovec.

Na temelju ¢lanka 58, stavka 1. 1 ¢lanka 13, stavaka 1. i 9. Zakona o upravljanju
nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske (,,Narodne novine™, br. 155/23.),
ministar prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine donio je Odluku o predaji na
postupanje zahfjeva za upravljanje 1 raspolaganje nekretninama u vlasnidtvu Republike
Hrvatske, KLASA: 371-01/24-01/66, URBROJ: 531-15-2-3-25-71, od 20. kolovoza 2025.
godine, kojom se predmetni zahtjev predaje na postupanje Varazdinskoj Fupaniji.

Slijedom navedenog, predmet KLASA: 940-01/20-03/2360 dostavlja se na nadleino
postupanje Varazdinskoj Zupaniji. U prilogu se ujedno dostavljaju navedena Odluka te dva
primjerka Zapisnika o primopredaji predmeta Varazdinskoj Zupaniji.

Molimo da nam jedan potpisani primjerak Zapisnika dostavite pozivom na gornju
KLASU, u roku od najkasnije osam dana od dana zaprimanja istih.

S podtovanjem,

F._- "‘E'g.

Prilog: kao u lekstu
Drostaviti:

1. Naslovu

2. Girad Ludbreg - na wnanje
3, prsmohrana - ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREBENIA,
GRADITELISTVA | DRZAVNE IMOVINE

KLASA: 371-01/24-01/66
URBROJ: 531-15-2-3-25-71
Zagreb, 20.08.2025.

Na temelju ¢lanka 58. stavka 1. i ¢lanka 13. stavaka 1.1 9. Zakona o upravljanju nekretninama
i pokretninama u vlasni$tvu Republike Hrvatske (,,Narodne novine*, br. 155/23.), ministar
prostormoga uredenja. graditeljstva i drzavne imovine donosi

ODLUKU
o predaji na postupanje zahtjeva za upravljanje i raspolaganje
nekretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske

I.

Ovom Odlukom predaje se na postupanje Varazdinskoj Zupaniji zahtjev za upravljanje i
raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske zaprimljen do dana 30. prosinca
2023. godine. i to:

1. KLASA: 940-01/20-03/2360

1L

Ministarstvo ¢e obavijestiti podnositelja zahtjeva iz toke 1. ove Odluke o tome da je njegov
zahtjev predan na postupanje VaraZdinskoj Zupaniji.

Ova Odluka stupa na snagu danom donodenja.

.‘.

|
POTPREDSJEDNIK VLADE
2 : I MINISTAR

Dostaviti:

. Varazdinska Zupanija

2. Sektor za neprocijenjeno gradevinsko zemljiste,
investicijske projekte, jedinice lokalne i podruéne
{regionalne) samouprave i tehnicke poslove:

3. Pismohrana, ovdje

Prilog:- kao u tekstu




ZAPISNIK O PRIMOPREDAJI PREDMETA VARAZDINSKOJ ZUPANLII

Varazdinskoj Zupaniji predan je predmet Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, Uprave za upravljanje i raspolaganje nckretninama, SluZbe za jedinice
lokalne i podruéne (regionalne) samouprave:

1. KLASA: 940-01/20-03/2360

Za Ministarsivo:

I_I: { o

Datum:
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SLUZBA ZA TEHNICKE POSLOVE
KLASA: 940-01/20-03/2360
URBROJ: 531-15-2-4-25-55
Zagreb, 19.08.2025.
SluZzba za jedinice lokalne i podru¢ne
(regionalne) samouprave
-ovdje-

PREDMET: Nekretnina u k.o. Slokovec ( zahtjev Grd Ludbreg)
- ofitovanje o procijenjenoj trzisnoj vrijednosti nekretnina (druga dopuna),
daje se

VEZA: Vas dopis Klasa: 940-01/20-03/2360 od 10. srpnja 2025. godine

Sluzba za tehnicke poslove dana 18. travnja 2025. godine i 17. lipnja 2025. godine u
istoj klasi ocitovala se je o procijenjenoj trzisnoj vrijednosti predmetne nekretnine na slijedeéi
nacin:

Uvidom u Elaborat procjene trzisne vrijednosti nekretnine (nekretnina (postojeéi upis)
upisana u zk.ul.br. 903 k.o. Slokovec oznacena kao zk.¢.br. 204/1 k.o. Slokovec opisana kao
Pasnjak u moc¢vari povrsine 94.389,00 m2 (odgovara istoimenoj katastarskoj Cestici u k.o.
Slokovec). Predmetna nekretnine u naravi predstavlja zemlji$te povrsine 94.389,00 m2 koja
se prema PPU Grada Ludbrega nalazi unutar gradevinskog podru¢ja naselja, u zoni
gospodarske namjene. Sukladno geodetskom elaboratu izdvaja se dio Cestice ¢ija povrsina se
nalazi izvan granica gradevinskog podru¢ja gospodarske namjene pa je predmet procjene
novoformirana katastarska Cestica iste oznake 204/1 k.o. Slokovec povrsine 88.981,00 m2 koja
je u cijelosti unutar gradevinskog podrucja naselja gospodarske namjene mjeSovite namjene
preteZito poslovne, mjere koriStenja maxKis=2. Predmetna nekretnina nalazi se na lokaciji
naselje Slokovac (naselje u sastavu Grada Ludbrega) Slokovec bb) izraden od drustva VIP
d.o.0. po stalnom sudskom vjestaku za graditeljstvo i procjenu nekretnina Vladimiru Zadravcu
univ.mag.ing.aedif.. za narucitelja Grad Ludbreg oc¢itujemo se kako slijedi:

Procjena trzi$ne vrijednosti predmetne nekretnine nacinjena je sukladno ZPVN i
Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina metodoloski ispravno primjenom
usporedne metode (odnosi se iskljucivo na odabir metode).

TrziSne vrijednosti usporednih nekretnine procjenitelj je preuzeo sa aplikacije
eNekretnine (tri usporedne nekretnina - gradevinska zemljista gospodarske namjene, po
spremnosti za gradnju zemljista I. kategorije i mjere koristenja 2,0 po jedna u k.o. Slokovec,
Jakopevec 1 Ivanec) §to je u suprotnosti odredbama ¢lanka 14. stavka 3. Pravilnika o
eNekretninama (izradu izvatka s evauliranim podatcima koji ¢e se Koristiti u postupku
procjene mogu izraditi samo ovlasteni korisnici kojima su dodijeljene ovlasti).



Pri procjeni vrijednosti nekretnina primjenom usporedne metode najveéu paznju (samo
po sebi razumljivo je da to iziskuje najvise vremena) procjenitelja je analiza svih (zakonski
dopustivih) dostupnih transakcija sli¢nih nekretnina, dostatna argumentacija (koja podlijeze
nacelu naknadne provjerljivosti) izostavljanja pojedinih transakcija.

Da bi se otklonila subjektivnost pri usvajanju usporednih nekretnina potrebno je
zatraziti izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena — kupoprodaja zemljista od nadleznog tijela,
kriti¢ki analizirati sve dostavljene kupoprodaje, obrazloziti izostavljanje pojedinih transakcija
iz daljnje obrade te izluciti optimalni broj usporednih nekretnina koje pokazuju najveéu
podudarnost obiljezja (materijalno bitnih za procjenu) sa nekretninom koja je predmet
procjene, te temeljem takvih usporednih nekretnina na¢initi procjenu vrijednosti nekretnina.

U zahtjevu za izdavanje Izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena nekretnina navesti sve
relevantne podatke o nekretnini (poglavito o specifi¢nostima koji znatno utje¢u na trzi§nu
vrijednost predmetne nekretnine kao $to su vrsta, status, namjena, kategorija i mjera koristenja,
mikrolokacija).

ZAKLJUCAK: potrebno je naéiniti dopunu sukladno ZPVN i Pravilniku o metodama
procjene vrijednosti nekretnina naime svaka zakonski prihvatljiva procjena zapocinje
Zahtjevom za izdavanje izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena-kupoprodaja zemljista koji
procjenitelj upucuje nadleZznoj sluzbi u kojoj definira kakvoéu nekretnine koja je predmet
procjene. Zahtjev za izdavanje izvatka iz zbirke kao i Izvadak iz zbirke prilaze se
procjembenom elaboratu kao i sva eventualna komunikacija izmedu procjenitelja i Sluzbe
nadleZzne za izdavanje izvatka iz zbirke. Takoder zakonski nije dopusteno koristenje
proizvoljnih koeficijenata pri interkvalitativnom izjednacenju.

Dana 17. lipnja 2025. godine dostavljena nam je Dopuna Procjembenog elaborata
oznake E-10-06/2025 od lipnja 2025. godine.

Procjenitelj je sukladno nasim primjedbama nadleznom uredu uputio Zahtjev za
izdavanje Izvatka iz ZKC. Zahtjev je rezultirao izdavanjem Izvatka iz ZKC — kupoprodaja
zemljiSta od Upravnog odjela za imovinsko-pravne poslove i opéu upravu Varazdinske
Zupanije, oznaka Izvatka ID 61788.

U navedenom Izvatku dostavljeni su podatci o devet usporednih nekretnina , sve
gradevinska zemljiSta namjene I, po spremnosti za gradnju zemljista 1. kategorije, od kojih 3
po mjeri koritenja Kimax=2, po dva usporedna zemljista mjere koridtenja Kimax=1,5 i
Kmax=2,4 a za dvije usporedne nekretnine nije navedena mjera koristenja. Tri usporedne
nekretnine nalaze se u cjenovnom bloku Ludbreg, Sigetec Ludbreski — naselje, dvije u
cjenovnom bloku Lepoglava gospodarska namjena 1, te po jedna usporedna nekretnina u
cjenovnim blokovima Bolfan obradivo, Ivanec gospodarsko 2, Ludbreg gospodarsko 1 i
MozZdenec izgradeno. Transakcije usporednih nekretnina realizirane su u razdoblju od
19.07.2021. do 23.05. 2024. godine.

Procjenitelj je u ,.,grubom ¢is¢enju™ za daljnji postupak procjene izlu¢io tri usporedne
nekretnine Rb 1, 2 1 3 (od kojih jedna znacajno prekoratuje vecinu iznosa kupoprodajnih
cijena).

[zostavljanje ostalih usporednih nekretnina iz daljnjeg postupka procjene nisu
obrazlozene, $to je suprotno sa ¢lankom 4. Pravilnika.



Pri interkvalitativnom izjednacenju koristeni su proizvoljni ni¢im dokazivi koeficijenti
prilagodbe $to je suprotno ZPVN i pripadaju¢im pravilnicima (ne zadovoljava jedno od
osnovnih nacela procjene - naknadnu provjerljivost).

A interkvalitativno izjednacenje glede razli¢itih mjera koriStenja (uz opasku da je za
procjenu izlu€ena i jedna usporedna nekretnina za koju nije navedena mjera koristenja) nije
izradeno sukladno ZPVN i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina

Usporedna nekretnina Rb.1 (koja znatno prekoracuje veéinu iznosa svih ostalih
usporednih nekretnina) poradi svoje mjere koristenja Kimax=2.,4 u donosu na mjeru koristenja
nekretnine koja je predmet procjene Kimax=2 pri interkvalitativnom izjedna¢enju je cca 10 %
manja od meduvremenski izjednacene vrijednosti (5,62 €/m2) .

Kratki komentar na dostavljene podatke usporednih nekretnina iz Izvatka ID 61788
(odnosno poradi ¢ega usporedna nekretnina Rb. 1 niti na koji zakonski dopustiv na¢in ne moze
biti izluena za daljnji postupak procjene):

- Prosje¢na meduvremenski izjednacena cijena svih 9 usporednih nekretnina iznosi:
14,62 €/m2.

- Prosje¢na meduvremenski izjednacena cijena usporednih nekretnina (koje
zadovoljavaju odstupanja od +,- 30% u donosu na prosjecne kupoprodajne cijene
nakon provodenja meduvremenskog izjednacenja) iznosi: 13,52 €/.

- Prosje¢na meduvremenski i interkvalitativno (glede izjednacenja poradi razli¢ite
mjere KoriStenja, uz izostavljanje usporednih nekretnina za koje nije navedena mjera
koristenja) iznosi: 13,87 €/m2.

Zakljucak: sukladno gore navedenom Dopuna procjembenog elaborata nije izradena
sukladno ZPVN i pripadaju¢im Pravilnicima te kao takva nije prihvatljiva. Potrebno je na¢initi
Dopunu Procjembenog elaborata na zakonski dopustiv naéin.

Dana 10. srpnja 2025. godine dostavljena nam je Druga dopuna procjembenog
elaborata. Druga dopuna procjembenog elaborata nacinjena je sukladno naSim
primjedbama od 17. lipnja 2025. godine.

Procijenjena trziSna vrijednost predmetne nekretnine (zemljiSte gospodarske
namjene povrsiine 88.981,00 m2) iznosi: 953.876,32 € odnosno zaokruzena vrijednost
954.000,00 €.

VODITELJICA SLUZBE

Natasa Zuljani

»

Mario Cutura i

Dostaviti:
1. Naslovu, ovdje

2. Pismohrana, ovdje



REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVD PROSTORNOCGA UREBENIA,
GRADITELISTVA 1 DRZAVNE IMOVINE
Sektor za neprocijenjeno gradevinsko zemijidte,
investicijske projekte, jedinice lokaine | podrutne
(regionalne) samauprave, tehnitke poslove i
imovinsko-pravne poslove

SluZba za jedinice lokalne i podruéne
(regionalne) samouprave

KLASA: 940-01/20-03/2360
URBROJ: 531-15-2-3-25-54
Zagreb, 10.07.2025.

AR IR

P/10647740

SLUZBA ZA TEHNICKE POSLOVE

PREDMET: Grad Ludbreg, davanje misljenja na procjembeni elaborat u k.o. Slokovec

Molim da se SluZbi za tehni¢ke poslove, radi davanja misljenja. dostavi 11. izmjena i dopuna

procjembenog elaborata, br. E-10-06/2025 od lipnja 2025.,

iz srpmja 2025., izradena od

treovackog drustva VIP d.o.o., Varazdin, stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo 1 procjenu

nekretnina Vladimira Zadraveca, s.5.1.a.

Napominjemo da se SluZba za tehni¢ke poslove na prethodnu procijenjenu trzisne vrijednosti
nekretnina dala oé¢itovanje, KLASA: 940-01/20-03/2360, URBROJ: 531-15-2-4-25-50, od 17.

lipnja 2025.

Prema uputi ravnateljice Uprave za upravljanje i raspolaganje nekretninama predmet je

potrebno odmah uzeti u rad.

Predlagatel}:

I

pmzi_s}

Odobrila:

MKQ\Q .‘_I.-"'u"-\_;{,\_,w

( potpls}
/ g




From: "Pisarnica Ludbreg" <pisarnica@ludbreg.hr=

Sent: 07.07.2025 12:20

To: "episarnica" <episarnica@mpgi.hr>

Subject: II. lzmjene i dopune procjembenog elaborata- Slokov
Attachments: slokovec_204-1_izmjena i dopuna ll_ 2025 pdf
Postovani,

REPLIBLIKA HRVATSKA
rxderiy

. SHimhanen Lgrlasne rmovioe
Primljeno 7.7.2025.
Klasifikacijska cznaka Cirg. jeed
940-01/20-03/2360 15-2-3
Redni broj pismena Pril. | Wrij.

53

(L

T

u prilogu 3aljem II. Izmjene i dopune procjembenog elaborata vezane za katastarsku Cestica br.
204/1, k.o, Slokovec, upisanu u zemljinoknjizni ulozak broj 903, k.o. Slokovec.

Ip,
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VIiP d.0.0.

Tvrtka za vjestacenje i projektiranje u gradevinarsivu
Viadislava Vezica 10, 42 000 VaraZdin
tel. ++385 ()42 33 I8 18 091 7257766, 091 233 1818, 091 433 1818
faks ++385 (0)42 49 35 94,
E-mail: viadimir.zadravec 99 @ email com
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Narucitelj: GRAD LUDBREG Brof elaborata: E-02-07/2025

Trg Svetog Trajstva 14

42230 Ludbreg

OIB: 849 472 900 34

II. IZMJENA I DOPUNA

PROCJEMBENOG ELABORATA

br. E-10-06/2025 od lipnja
2025.

Nekretnina: - katastarska éestica br. 204/1, k.o. Slokovec, upisana u
zemljiSnoknjiini uloZak broj 903, k.o. Slokovec,

Lokacija: Slokovec, Slokovec bb

Viasnik: REPUBLIKA HRVATSKA, u cijelosti

Svrha: Procjena vrijednosti nekretnine radi potrebe naruditelja
Izradio: Viadimir Zadravec, 5.5.0.a.

-stalni sudski vieStak za gradevinarstvo i procjenitelf-

' 1 Digitalno
Suradnik: Valenting Novak, univ.mag. ing.ae*dN | a d i m I r g

potpisao: Vladimir

Direktor: Zadravec Vladimir, s.5.0.q. Z d Zadravec
a rave Datum:
2025.07.04
Varazdin, srpanj 2025. C 12:10:59 +02'00'
e s e R E R SR R R R R ********ii‘ttit****
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VIiP d.o.o.
Tvrtka za viestacenje | projektiranfe u gradevinarstvu
Vladislava VeZica 10, 42 000 VaraZdin
tel. ++385 (0)42 33 18 18, 091 725 77 66, 091 233 18 18; 091 4 33 18 18
faks ++385 (0)42 49 35 94

E-mail: viadimir zadravec 9@ email com
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ViP d.o.o.
Tvrtka za vjeStacenje i projektiranje u gradevinarstvu
Viadislava VezZica 10, 42 000 Varazdin
tel. ++385 (0)4233 1818, 09172577 66; 091 2331818, 091 4331818
Jaks ++385 ()42 49 35 94;

E-mail: viadimir.zadravec99@email com
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1. REGISTRACIJA TVRTKE
RJESENJE O UPISU U POPIS STALNIH
SUDSKIH VJESTAKA
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Varazdin, srpanj 2025.
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REFUBLIKA HRVATSHA MBS:070137108
TRGOVACKI SUD U VARRZDIND Tt-15/4954-2

RIESENJE

Trgovadki sud u VaraZdinu po vifem sudskom savietniku Ivana
Star&evie registarskom predmety upisa u  sudski registar
QEnivanja drustva s ogranicdenem sdgovornogéy bPe prijedlogu
predlagatelia VIP  drustve ® ogranicenom odgovorno®du  za
viedtafenje i projektiranie, VaraZdin, Vladislava Veiica 1p,
28.12,2015.,

rijegio jae

u sudski registar oveg suda uplisuie se:
osnivanie drustva s cgranifenom cdgoverncséy

pod tvrtkom/nazivem VIP druitve = ogranifenom odgovornodéy za
vieStafenije i projektiranje, =za sjediitem u Varaidin, Vladislava
VeZiga 10, u registarsk: uloZak s MBS 070137108, prema podacima
naznaenim u prilegu evoga rjedenja (“Podaci za upis u glavnu
knjigu sudskeog registra™), koji je nijegov sastawvni dia.

TRGOVACKI SUD U YarAZDINU

U VaraZdinu, 28. prosinca 2015, godine

.

G

T L i
{ VisrmiskiTsavietnik
ki 5 |

| = K ardevid
k% |%;Faha._ réevi

. £
/)

Uputa o pravnom lijeku: f

Fravo na Zalbu protiv ovog rjedenja ima sudionik ili druga osckha
kola za to ima pravni interes. Zalba se podnosi u rokun od B
{osam) dana Visokom Lrgovackom sudu Republike Hrvatske u dva
Primjerka, putem prvocstupaniskog suda. Fredlagatelj nema pravs
falbe,

Doo3, Z015-12-28 12: Y8717 Stranica: I ed 1



I 300 U vARAZDING MBS 070137108
454-2 Datum: 28,12.701%
FODACI 2B UPIS U GLAVNY KKIIGH SUDSHOS REGISTRA

Iprilog uz rjefents)

za viestalenie 4 projektiranje upisuie sa:

Bod brasem upisa 1 za twreky vip drudtve = ogranmidencm cdgevornofay

SUBJEET UPLISA

TVRTKA:
VIP drudtve & cgrani®endm cdgovornodiu za vieftafenie i
pIojektirania

SJEOIETE/ADRESA;
Varafdin {Crad Varaddin!
Vladislava veZiéa 10

PERAVN] OBLIK:
rufitve & ogranifencom odgovarnaddéu

PREDMET POSLOVANTA:
# - izrada procjene wrijednosti nekretnine
* = vieBtafenje iz podrudia graditeljstva i
arhitekture { izrada vijeftafkih nalaza

* = Pprojektiranje i gradenje gradevina te strufni
nadzor gradenja
L — energetske certificiranje, energetski pregled

zgrade i redoviti pregled sustava grijanja i
sustava hladenja L1i klimatizacije u rgradi

" - 8trufni peslovi prostornog aredenia

gl -~ djelatnosti prostornog uradenia

* = djelatnost projektirania £/:11 atrudneg
nadzera gradenia

* - djelatnost gradenja

& - djelatnost upravljanja projektom gradnie

L - djelatnest ispitivanja

. - djelatnost prethodnih istragivania

* - djelatrost tehnifkog ispitivanja i analize

# - obavljanje dielatnesti upravliania projektom
gradnie

" - kupnja i predaja robe

. - -pruifanje usluga u trgovini

* - okavljanje trgovadikog posredovanija na domadem
1 inozemnom bEr¥idty

¥ - zastuparje inozemnibh tvrcki

. - usluge informacidskog druscva

* - skladiftenje robe - usluge skladisdreania

» - djelatnost pakirania

. - djelatnost javnag cestovnog prijevoza putnika
ili tersta u unutarnjem cestovnom Prometu

* - prijesvor putnika U unutarnjem cestovhem
prometu

* - davnd prijevoz putnika u medunarodnom
liniiskom cestovnom prometu

¥ = prizieves tereta 9 uautarniesm i medunarcodnom

Dhdd, 2015-1Z-F8 12:1R:2% Etranica: 1 od &



EUD L VARASDTNG MES: 070137108

~15/4354-2 Datum: 28.12,2015
PODACI ZR UFIS U GLAVNU ENCIGD SUDSKEOG REGISTHA

q Lz riefenje)

veeku VIP drultve s 2granidenom cdgcvornagdy

tiran e ppisuje se:

o
-+

Pod brojem upisa | ¢
A vieltafenje Eroje

-

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJIR:
cestovom Promety

v = prijevoz za vlastite potrebe

o T~ agenciii«e gjelatnosti g cestovnom prometu

. " dAjelatposti prulania kolodvorskih usluga u
autobusnom prometu

" - dislatnosti pru?ania kelodvorskih usluga u
teretnon premetu

- - racunovodstveni poslowvi

i - hknjigovodstvens dielatnosti

" — Popravak predmeta za s=chnu uparaou i
kudanatwva

& = poslovi upravljania nekrerninom i odriavanje
nekratnina

L - poslovanje nekretninama

* - Rupnja ® prodaja wlastitih nekretnina

* = Posredovanje u prometu nekretning

. = lzmajmlyivanje { upravlijanje vlastitim
nekretninama ili nekretninama uzetim u zakup

# = etaiiranije rekretnina

% - dezinfekcija i zadtita od Ztetnfina u
zgradama

. - Ppripremanije i usiuiivanje jela, pida i
napitaka i prufanje usluge smisdtaja

- = pripremanie jela, pica i napitaka za

potrodniu na drugom miestu sa ili be:
uslufivania (u prifevoznom Sredstvu, na
prirechama) i opskrba tim jelima, piéima i
napiteima (catering)

o = savjetovanje u vezi = poslovanjem i
upravl janjem
b - iznajmljiuanje Strojeva | epreme, bez

rukovatelia i prédmeta =za oschnu uporabu i
kudanstve

A - istrafivanje trFifta i ispitivanie javnoga
mnijenja

* - promidiva {reklama i propaganda)

» - Cifcenje svih vrsta objekata

% - lgtrafivanje i eksploatacija mineralnih
girovina

* = iZrada projexta gradenia rudarskih cbiekata i
postrojenja

o = gradenje ili izvedenie pojedinih radova na
rudarskim objektima i pastrojeniima

N - uvedenje instalacija vedovoda, kanalizacije i
plira - instalacija za grijande i
kElimatizaciju

* - organizacija ssstanaka i posliawnih sasmova

N = strufnd poslovi u podru®ig zastite na radu:

Coud, 20L13-12-38 IZ:I8:22 Stranica: 2 og &



TRECVACKE
TL-13/4954-
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Fod brsjem upisa

za vieZEtaldenie

EA

L

2DINy MES

TRIS U GLAVNU HN

Za tvrtky
projektirar

079137108
Detum: 26.212.201%

Gl SO0SEOG REGISTRA

29 uz riefanie:;

{IPF druftva & ogranifenom adgavornosen

Upisuje se:

VR

SUBJERT UEISA

PRECMET POSLOVANIA:

tzrada svih vrsta preciana cpasnosti iz
zajtite na radu; mjerenie Simbenika radnog
ckeli%a (buka, csvijetlignost, mixroklima,
kemijske Stetnoati); izrada elaborata o
bpremania objskata £ Postrojenia znakowvima
Blgurnostl; asposobljavanie radnika =a ras na
siguran nafin za sve veste posiova;
osposobliavanie posiodavea iz podrudia
taltite na radu; osposobliavandie ovliadtenika
poslodavea 2za zadtitu na radu;
ciposchljavanie povierenika radnika za
Iadtitu na radu: asposobljavanie za
utvrdivanie alksholizirancsti radnika na
radu; csposobliavanie za rad na vigini;
izrada plana evakuacije i spafavanija;
ispitivanje strojeva i uredsia s povafanim
Opaznostima i swe vrste radne opreme; ifzrada
pravilnika zakrite na radu; izrada plana i
programa osposcbljavanja radnika za rad na
siguran nadin; vodenle za3tite na racu -
poslevi strufnjaka i sludbe zastite na radu;
asposobljavanje radnika za pruianije prve
pomodi na radu; nadzor nad primjensm pravila
zaitite na radu

savietodavne usluge pri izradi tehnolodko
tehnidkih rjedenia za postrojenia vezano uz
uvjete radtite na radu

atrufni poslovi u podrudju zadtite od pofara:
lzrada prociena ugrofencstl od pofara i
tehnolodkih eksploziia i plancva zastite od
poZara; osposobljavanje pufanstva za primjenu
preventivnih mjera zadtite od pofara i za
gafénje pofetnih pofara; irrada opfeg akta iz
zastice od pofara; pregledi i ispitivanja
elaktrifnih instalacija i uredaja u
protueksplozijske] zadriti: proviera uredaia
za zadtitu od statifkog elektricitetas
ispitivanja stabilnih sustava za dojawvy i
gafanje pofara (hidrantskih mreia,
vakbrodoiava. plinodojava,protupofarnih
zaklaopki

strufni poslevi planirania u podrudiu zastite
i spa%avanja: lzirada prociena ugrofenosti
jedinica lokaine | podruZne iregicnalne|
samoupravey lzrada plancva zaitite 1
spadavania jedinica lokaine i posrucne
{Eegionalne] samouprave; izrada vaniskih
plancva Jedinica podrufne [(regicnalned

Strapica: 3 od &



TROOVEZ®I sup | MBS [ 108
Tt-15/4984:2 Dacum: 25.12.201¢
POCACI ZA UNIS U SLAVHU ENJISU SUDEROG REGISTRA

lprilag uz tiezenia)

ta tvrtku VIP drodtve s agran Senom odgovornoday
Projektlranje uplsuje se:

SUBJEKT OFTSA
PREDMET POSLOVANIA:

Samousrave za spriefavanie velikik nesredta
koje dsljutuiu opasne Tvari: izrada rafZlambi
¢ pradenju stanja 4 1Z¥)e38a o staniu sustava
Tastite i sprefavanija jedinica lokalne 4
padrudna (regiocnaline) samouprave; izrade
posebnih elaborata prorafuna i projekciia u
suatavy zaZtite | spafavania: izrada
operativnih plansva raldtite i Spaisvania

& =  strufni poslevi u podruZiu zaftite okaoliSa:
sbavliianis strufpih poslova za potrabe
Registra onefisdavania okelifar icrada
operativnih planova intervencija u zadtied
okoliSa: izrada plana gespodarenie otpadom;
izrada svih vrsta elaborata {z zaltite
okoli%a;  lrzrada operativnih plinova u
sludaju iznenadnih zagadenja voda; izrada
eleborata za izdavanie vodepravne dozveole;
izrada studija o Zracajnom utiecaju plana ili
Programa na okoli®; izrada studiia o utjecaiy
zahvata na okolis akijudujudi i studiju
prihvacljivesti planiranog zahwvata za
Prirodu; izrada tehnifko-tehnelodkog rjefernija
Za postrojenje vezano za objediniene uvjete
zaditite okoliBa; izrada programa zaicire
okolifa; izrada izvijesca o stanju ockolifa;
izrada :zviedéa o sigurnosti; izrada
elaborata o zaftitl ckolisa kojl se cdnose na
zahvate 2a koje nije prepisana obveza
Brociene utiecaja ma okolid; izrada ndnosno
provieru t(reviziju) posebnih elaborata,
prorafuna i projekciia za patrebe sastawvnica

ckolifa

o = Pprociena Eteta nastalih o okolizy i pratenis
2tanja iz podrulie zastite ckolida

. = strufni poslevi u podrudju zastite od huke:

izrada prociene utjecaja buke na okolis:
izrada struénih podloga glede zaZtits od buke
Za dokumente prastornog uredenia avih razina
1 akata za njihovo provodenie; izrada karata
buka : zkcijskih planova: Frojsktiranje,
odnosnc predvidanie razine buke; akustifna
misrenis (mierenje razine buke, mjeranie
2vuine 1zolacije)

L - izrada plana lzvodenia radovay posiavi
koctdinatora za zadtitu na radu u fazi lzrads
projekts 1 kosrdinatera 2z 2a®titu na radu o
fazi izvodania

* - Lzrada tehnolodke dokumerntacije 1 tehnifki

E015=17-08 17:789:27 Stranica: 4 od 3



TRGOVACKI sun b
TL-15/45854=2
POTACT

VARAEDTNI

2A UDT

MBS o713
Datum:= 28 17,20

& U SLAVND RNIISU SUDSHOS BEEGISTRA

fprilog vz rjesania)

Bod brojem upiza | 2a tvrekis VIP drufcys

23 vjeitafenie | projektiranie upisuje se

5 ogranifanom ocdgovornoscy

STHJEET UPISA

FREOMET POSLOVANIA:

nadzor, izrada elaborata sa3tite na radu za
potrebe glavnih projekata:; izrada elaborata
zadtite od polara za potrebe glavnih
projekata

saviebovanije | procjene rizika na podrudiy
industrijske, iavre i osobre sigurnosti, te
Zaftite na radu i radtite ocd paiara
ospogobliavanie radnika za provodenje
evatuacije i spafavanja

ispitivanie betonskih, armiranckbatonsikih,
faliénin 1 sli&nin konstrukcija

izrada strofne literature za ave vrste
osposobljavanija

razvaj, proizvodnja, montafa, cdrfavanie |
servisiranie elemenata i sustava raStite od
poiara

projektiranje i servisiranje vatrodojavnih,
protuprovalpnih 1 COTV sistema

servisiranje vatrogasne opreme i vatrogasnih
aparata

nadzor i potvrdivanie; ispitivanje, nadzor i
kontrola u projektiraniu, izradi tehnidkih
uvieia 1 tehnolofkih pestupaka, proizvednii,
montafi i pudtanju u pogon strojarskih,
elektro i gradevinskih postrojenija i objekata
konirola tehnicke dokumentaciia u pogledu
stabilnosti, siguznosti, funkcionalnosti,
fizikalnih svcjstava i ekonomignosti
iznaimljivanje scraieva, opreme i mjerenih
instrumenata, bez rukovatelia

nadzor i ispitivanie sukladnosti dizala
poslovi ugradnie, odrZavania i servisirania
vatrodojavinih sustava § sustava tehnidke
zaktite

termografska ispitivania

QSNIVACT /CLANOVE DRUSTVA:

vViadimir Zadravec, O1E:

Varaifdin, Vladislavae vefica
- Jedin: osnival d.n,.o.

10

QSOBE OVLASTENE ZA FASTUPANJIE:

Vliadimir Zadravec, 4
Varaidin, Viadiglava WeZisaz 1
- direktor
= Zastupa druitvo poisdinadne

17426432164

GIB: 1742643766

samostalng

2015-12-28 12:18:27

)
3
3
i

Stranica: E od

=]
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TRGOVACKI 500 1 VARAZDING MBS ; 070137108
TL-15/4954-2 Datum: 28.12.2015
PODACT ZA UPIS U GLAVND KENJIGU SUDSKOG REGISTRA
prilog uz riegenije)

Pod brojem upisa 1 za tvrtku VIF druftvo s ogranifenom adgovornaisy

za vieStafenje 1 projektiranie upisuje se:

SUBJEKT OFISA

TEMELJNI KAFITAL:
20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOST:
OsnivaZki ake:
Tziava o osnivaniu drustva s ogranifenom sdgovornoféu od
23.12.2015.

U Varaidinu, 28, prosinea 2015,

podz,

2015-12-28 12:1B:22 Stranice: 6 od &
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REPUBLIEA HRVATSEA ¥B3:070137108
TRGOVACKI SUD U VARREIDINU Tt-18/1873-2

RJESENCE

Trgovackl sud u Vareidinu po sudskom sawvietniku Janja Topol u
registarskom predmetu uplsa u sudski registar promjene
djelatnosti unutar predmets poslovania 1 promjene odredbi izjawve
o osnivanju po prijedlogu predlagateljs VIP drultve s agranifencm
cdgovornofiu za viedtatenie ! projektiranie, WVara#din, Vladislava
Velida 10, 03.05.2018.

Fijediag Fa

u sudski registar ovog suda upisuje se:

promjena dielatnosti unutar predmeta poslovanja 1 promjena
cdredbi izjave o osnivanju subjekta upisa upisanog

pod twrtkom/nazivom WVIP druftvo = egranifenom odgovornosSéu za
vieitadenje i projektiranje, sa sjediZtem uw Varafdin, Vladislava
Velida 10, wu registarski wulofak s MBS 070137108, ©OIB

53495674497, prema podacima naznadenim u prilogu ovega rieZfenia
("Podaci za wupis u glavnu knjigu sudskog registra™), koji je
njegov. sastavni diec.

TRGOVACHI SUD U VARAZDIND

U VaraZ¥dinu, 3. svibnja 2018. godine

Uputa o pravnom lijeku:

registarskog referenta) ima sudionik ili druga esoba koja za to
ima pravni interes, a predlagatelj samo kada je zahtjev odbijen
{1i prijava odba®ena. falba se podnosi avom sudu u roku od B dana
u dva primjerka.

pad¢i, 2018-05-03 11:47:04 Stranica: 1 od 1
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TRGOVASKL SUD 11 VARAZOIND MES: 070137108
-1R/187 32 Datum: 03.05.2018
FODACT 22 UPIS U SLAVNHU KNJIGU SUDSKOG REGIETRA
iPrilog uz rjedenje)
Pod brojem upisa 2 za tvrtku VIP drudtvo s ograniéencm odgovornodéu
za viedtaZenje | projektiranie upisuje se:

SUBJZET UPISA
FREOMET POSLOVAMJIA:

b - turisticke usluge u nautifkom turizmu

% - turistilke usluge u zdravstvenom turizmu

' - turistifke usluge u kKongresnom turizmu

* - turistifke usluge akrivneg i pustocliovnog
turizma

% - turistifke usluge na poljoprivrednom

gospodarstvy, uzgajaliftu wodenih organizama,
lovistu i u Sumi Sumoposjednika te ribolovnam

turizmu

. = usluge iznajmljivanja wvozila (rent-a-car)

H = wusluge turistidkog ronjenja

- - usluge izmajmljivanja opreme za Sport i
rekreaciju turistima i obveze prulfatelia
usluge

- odriavanje fasada

unutarnje i vanjsko odrfavanje gradevina i
prostorija

- odrcZavanje javnih povrdina

cdrfavanje gradevina kulturnih badtira

- djelatnost autopraonica

- proizvodnia metalne galanterije

s o ow
|

PRAVNI ODNOST:

Oanivafkl ake:
Odlukom &lana drudtva od 26.04.2018. izmijenjena e Izjava o
usnxuan]u od 23.12.2005., u &1. 7. glede predmeta poslovania
Le je donesen potpuni tekst Izjave od 26.04.2018.

O VaraZdinu, 03. svibonja 2018.

ooz,

2018-05-03 11:47:08 Stranica: | od 1
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REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
1 DIGITALNE TRANSFORMACIJE

KLASA: LPA-T10-03/24-01/807
URBRO]: S14-03-04-02/03-25-03

Zagreb, 3. sijeénja 2025,

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transtformacije, O1B: 72910430276,
na temelju Elanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima {,Narodne novine®, br. 28/13,, 33/15.,
82/15., 82/16., 67/18., 21/22., 16/23. i 36/24.), povodom zahtjeva pravne osobe VIP d.v.o.,
VaraZdin, Ulica Viadislava Vedica 10, OIB: 533495674497, podnesenog po Viadimiru Zadraveu
iz Varazdina, Ulica Viadislava Ve#ica 10, OIB 17426432166, osobi ovladteno] za zastupanje,
u postupku odobrenja obavljanja poslova sudskog vjestatenja, donosi

RIJESENJE

L Pravnoj osobi VIP doo, Varaddin, Ulica Vladislava Vezica 10, OIB:
53495674497, odobrava se obavljanje poslova sudskog vjeStafenja wa podruje
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretning s danom 13, veljate 2025

IL Danom izvednosti ovog rjeSenja pravna osoba de se upisati u Popis pravnih osoba
kojima je dano edobrenje 7a obaviljanie posiova vicitadenja ovopg Ministarstva,

Obrazlodenje

Viadimir Zadravec iz WVarazdina, Ulica WViadislava Vekdéa 10, OIB
17426432166, osoba ovlaltena wa rastupanje pravne osobe VIP dowo., Varafdin,d Ulica
Viadislava Vedica 10, OIB; 53495674497, podnio je zahtjev za davanje odobrenja pravnoj
vsobi za obavljanje poslova sudskog vieitadenja za podruéje gradevinarstva, arhitekture i
prociens vrijednosti nekretnina.

Uz zahtjev je prilofen izvadak i sudskog registra wa praviu osobu, dokaz o
sklopljenom ugovoru o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog vjeStadenja
7a pravnu osobu te dokaz o zaposlenju stalnog sudskog vieftaka u pravno] osobi VIP doo.,
Varazdin, Ulica Viadislava VeFiéa 10, za Viadimira Zadravca iz VaraZdina, imenovanog
stalnim sudskim vje#takom za podruéje praditeljsiva i progjene vrijednosti nekretnina,
rfjefenjem Yupaniiskog suda u Varazdinu, broj: 4 Su-331/2020. od 29, prosinea 2020

Uwijeti za davanje odobrenja pravnop osobi za obavljanje poslova sudskog
vieltafenja propisani su u Elanku 126.a stavku 4, Zakena o sudovima sukladno kojem poslove
viestalenja mogu obavljati i pravre osobe pod uvjetom ako su u svojoj dielatnosti registrirane
i za obavljanje vjefadenja za odredeno podrudje. ako su njthovi zaposlenici imenovani stalnim
sudskim vicStacima za podrudje za kojo se trazi odobrenje | ako dostave zakljufen ugovor o

L ARG R R

ST4ILIPIT 24018073
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osiguranju od odgovomosti za obavljanje posiova sudskog viedtalenja na najniZu svolu
asiguranja od 63.000,00 eura.

Uvidem u sudski registar za pravinu osobu utvedeno je da je u svojoj djelatnosti
registrirana za obavljanjc vjestatenja za trafeno podrulie vieStadenja, dok je provierom u
shuzbenim evidencijama ovog Ministarstva utvrdeno da je zaposlenik pravne osobe imenovan
stalnim sudskim viedtakom za podrudje gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina.

U postupku davanja odobrenja za obavljanje poslova sudskog vjeStaGenja
pravnoj osobi zatrafeno je midljenje predsjednika ?,up.anijslmg suda u VaraFdinu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da pravna osoba ispurjava uvjete iz &lanka
126.a stavka 4. Zakona o sudovima te je rijeSeno kao v izreci rjeSenja.

Danom 1zvrdnosti ovog rjesenja pravna osoba ce se na temelju élanka 127.b
stavka 4. Fakona o sudovima upisati u Popis pravnih osoba kejima je dano odobrenje za
obavljanje poslova viedtalenja ovog Ministarstva te se obvezuje obavijestiti o svakoj promijent
osobnih podataka koji se odnose na status pravine osobe i zaposlens sudske viedtake, a otisak
svop pecata pohraniti u ovom Ministarstvu,

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja nije dopuftena 2alba, ali se mode pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom v Zagrebu roku od 30 dana od dana primitka ovog rjedenja. Tufba sc
padnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik i se dalje podtom, odnosno
dostavija u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTAVITL

1 VIP d.oo., Varakdin, Ulica Viedislava Vericéa 10
-/t Viadimir Zadravec

2. Pismohrana-ovdjc.

S14{UPITIO0324010 8073

L
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACLIE

KLASA: UPA-T10-03/23-01 /542
URBRO: F14-03-03-02/02-24-07

Zagreh, 13. sijeémya 2025,

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276,
na temelju Elanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima ( Narodne novine™, br. 28/13., 33/15.,
B2/15., 82716, 67/18., 21/22,,16/23. 1 36/24.), povodom zahtjeva Viadimira Zadravea, strunog
specijalista infenjera pradevinarstva iz Varafdina, Ulica Viadislava Vefica 10, OIB:
17426432166, u postupku imenovanja stalnog sudskog vjestaka, donosi

RIESENIE

I Vladimir Zadravec, struéni specijalist infenjer gradevinarstva iz Varaddina, Ulica
Vladislava VeZica 10, OIB: 17426432166, imenuje se stalnim sudskim vjcStakom
za podrucja gradevinarstva i progjene vtijednosti nekretnina, s danom 27. sijenja
2025,

IL. Danom izvednosti ovog rjelenja imenovani ce se upisati u Popis stalnih sudskih
vieStaka ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

Vladimir Zadravec, struéni specijalist infenjer gradevinarstva iz Varaidina,
podnio je zahijev za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za podrutje graditeljstva i procjene
vrijednesti nekretnina.

Imenovani je zahtjevu prilozio Zivotopis, elektronitki zapis iz Knjige drzavljana,
ovjerenu presliku diplome Gradevinskog instituta, Sveuéilista u Zagrebu kojom je stekao vidu
strudnu spremu i strufno zvanje infenjera gradevinarstva, ovjerenu presliku diplome Tehnitkog
velendilifta v Zagrebu kojom je stekao struéni neziv strufnog specijalista inZenjera
gradevinarsiva, elektronitki zapis o podacima evidentiranim u Hrvatskom zavodu za
mirovinsko osiguranje, potvrde poslodavaca o radu na poslovima u struci i trajanju radnog
odnosa, policu osiguranja od odgovomosti, uvjerenje opéinskog suda da se protiv njega ne vodi
kazneni postupak za kazneno djele za koje se postupak pokrece po sluZbenoj duznosti i popis
predmeta u kojima je obavio vieStalenje,

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog viedtaka propisani su u élanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vieftaka moZe biti imenovana
osoba driavljanin Republike Hrvatske, driavljanin driave ¢lanice Furopske unije ili drzavijanin
drfave potpisnice Sporaruma o Europskom pospodarskom prostoru koja ima zaveien

(S
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preddiplomski i diplomski sveuéilidni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveugilisni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrien preddiplomski sveuéilisni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuéi pedruéiu vicitacenia za koje se imenuje i
koja je nakon zavrienog preddiplomskeg 1 diplomskog sveutilifnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveuiliSnog studija ili specijalistitkog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrienog preddiplomskog
sveutilisnog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci najmanje deset
godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vieStaka, uspjedno je zavrdila provjeru enanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave | pravoog nazivlja, ima sklopljen ugover o osiguranju od cdgovomosti za obavljanje
poslova stalnog sudskog vieStaka 1 ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje dielatmosti
(licenciju) ili polofen struéni odnosno specijalistieki ispit za obavljanje dielatnosti ako je 1o,
subladno posebnim propisima, wjet «a obavljanje tih dielatnost,

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovani nije
pravomoéne osudivan za kazneno dielo za koje se postupak pokreée po sluzbenoj dufnosti te
Je pribavljeno misljenje predsjednika Zupanijskog suda u Varazdinu,

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz &lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijedeno kao u izreci rjedenja.

Danom izvrinosti ovog rjesenja imenovani ée se na temelju Slanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vieStaka ovog Ministarstva te je dufan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnib podataka, a otisak svog pedata u skladu s tofkom 1.
izreke ovog riedenja i viastoruéni potpis pohraniti u ovomn Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjefenja nije dopuitena Zalba, ali s¢ moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjefenja. TuZba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se %alje poStom, odnosno
dostavlja u elektronitkom obliku putem informacijskog sustava. /

OSTAVITIE
1. ¥ladimir Zadravee, Varaddin, Ulica Visdistava Vegica 10
2. Pismohrana-ovdpe

1 R T
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ViP d.o.o.
Tvrtka za viestacenje i projektiranje u gradevinarsivu
Fladislava Vezica 10, 42 000 Varazdin
tel. ~+385 (0)42 33 1818, 0917257766, 091 2331818, 091 4331818
faks ++385 ()42 49 35 94;

E-mail: viadimirzadravec99@email. com
b o o o o o o 3 o o o o KooK oo o5 o o oK o oo o o o o o o o o o o o o ok o o o o o o o o o o o ok

2. IMENOVANJE IZRAPIVACA PROCJEMBENOG
ELABORATA

Varazdin, srpanj 2023,

B T T s L L L T T T T T e e e o T P
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Tvrtka VIP d.o.o. donosi sljedede rjesenje:

RJES E NJE br. 02-07/2025

O IMENOVANJU IZRAPIVACA IZMJENE I DOPUNE
PROCJEMBENOG ELABORATA br. E-05-12/2025 od prosinca 2024.

Ovim Rjesenjem imenuje se Vliadimir Zadravec, s.s.i.a., stalni sudski vjeStak za podrudje
graditeljstva i procjenu vrijednosti nekiretnina za izradivaca Il Izmjene i dopune procjembenog
elaborata:

»  katastarska cestica br. 204/1, k.o. Slokovec, upisana u zemljifnoknjizni uloZak broj 903,
k.o. Slokovec,

na lokaciji u Slokovec, Slokovec bb

u wasnistvu:

REPUBLIKA HRVATSKA, u cijelosti

Imenovani ima pravo uporabe strukovnog naziva stalni sudski vjeftak za graditeljstvo [ procjenu
vrijednosti nekretnina temeljem Rjefenja izdanog od strane Republike Hrvaiske, Minisiarstvo
pravosuda, uprave [ digitalne transformacije;

KLASA: UPA-710-03/23-01/542

URBROJ: 514-03-03-02/02-24-07
izdano u Zagrebu, 15. sifecnja 2025.

U VaraZdin, srpanj 20235 VIP d.o.o.
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ViP d.o.o.

Tvrtka za vjestacenje i projektiranje u gradevinarstvu
Vladislava Vezica 10, 42 000 Varazdin
tel. ++385 (0)42 33 18 18, 091 725 77 66, 091 233 18 18; 091 433 18 18
faks ++385 (0)42 49 35 94;

E-mail: viadimir zadravec?9@email com
ekskokskkokkkk ok ok kkk d Rk ke e e e e e e kR Rk kR kR sk k ke ke ke e g

3. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Varazdin, srpanj 2023,
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3.1. IZVADAK IZ ZEMLJISNIH KNJIGA

et NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSHKA

Opdinski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL LUDBREG
Stanje na dan: 05.12.2024, 10:43

Katastarska opfina: 316946, SLOKOVEC

Broj zadnjeg dnewnika: Z-16270/2024
Aktivna plombe:;
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Werificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 803

Br?j Povréina
Rbr. mt"‘k'a’:m Oznaka zemijiéta 7 Primjedba
Sestice) jutro | Ehv m2

1. 2041 PASNJAK U MOCVARI 94389
2. [324/21 |BONTEKOVICA 741

RIJEKA 74

\ORANICA B70
3. |124/35 |BONTEKOVICA 561

RLIEKA 91

|oraNICA 470
4. [324/54 |ORANICA BONTEKOVICA 1352
5. |324/80 |ORANICA BONTEKOVICA 791
6. (4942 |ORANICA U VELIKIM SJENDKOSAMA 669
7. [4343  [ORANICA U VELIKIM SJENOKOSAMA 1180

|UKUPNO: 99683

B
Viastovnica
Rbr. | Sadraj upisa |Primjedba
1. Viasnitki dio: 11
REPUBLIKA HRVATSKA
c
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa Iznos IPrimjedha
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 05.12.2024.

ZEMyEnOKN e EVBOEK (AT | 4j8Mma Frana| T 05122024, 10-:50:90

Stramca 1
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3.2, IZVADAK IZ KATASTRA

Wi

U ke
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3.3. ORTO-FOTO SNIMAK
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VIiP d.o.o.
Tvrtka za viestacenje i projektiranje u gradevinarsivi
Viadislava Vezica 10, 42 000 Varazdin
tel. ++385 ()42 33 1818 091 7257766, 091 233 1818, 091 433 1818
faks ++385 (0)}42 49 35 94,

E-mail: viadimir.zadravec99@gmail. com
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4. ZADATAK ELABORATA PROCJENE VRIJEDNOSTI
NEKRETNINA

Varazdin, srpanj 2025

T LT T LT T T T e A I T T T T T Tre
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Zadatak: Utvrdivanje triisne vrijednosti nekretnine
Osnovica: Triiina vrijednost
Svrha: Procjena vrijednosti nekretnine radi potrebe narucitelja

Cl.4.5t. 41., Zakon o procieni vrijednosti nekretnine

. TrZisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena
na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzisnim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka pristupila upuceno, razborito i bez
prisile.”

Dan ofevida: 05.12.2024.
Dan kakvode: 05.12.2024.

Dan vrednovanja:  04.07.2025.

ClL4.5t 4., Zakon o procjeni vrijednosti nekretnine

. Dan kakvoce predstavija datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je mjerodavno
za procjenu vrifednosti nekretnine. |,

ClL4.5t 3., Zakon o procjeni vrijednosti nekretnine

.« Dan vrednovanja predstavija datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine. |,
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Narucitelj: GRAD LUDBREG
Tre Svetog trojstva 14, Ludbreg
42 230 Ludbreg
OIB: 849 472 900 34

I7. IZMJENA I DOPUNA
PROCJEMBENOG ELABORATA br.
E-10-06/2025 od lipnja Z2028S.

5. UvobD

Na zahtjev Narucitelja, izvriit fe se [I. Izmjena i dopuna prociembenog elaborata za
nekretninu:

- katastarske cestice br. 204/1 k.o. Slokovec upisane u zkul.br. 903 kao pasnjak u mocvari
sveukupne povriine od 94389 m’,

na lokacifi u Slokoveu , Slokovec bb.
Pregled postojeceg stanja obavijen je 05. prosinca 2024, godine.
Ova Il izmjena i dopuna odnosi se na pravilno izostavijanje neusporedivih nekretnina,

uz objainjenje zaito se izostavijaju, kod izraduna vrijednosti Im? zemljiSta a sve prema dobivenom
izvatku iz zhirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja zemljiSta u procjembenom elaboratu .

Predmet procjene je katastarska Cestica br. 204/1, k.o. Slokovec, koja je upisana u zk.ul
br. 903, k.o. Slokovec.

Prifikom pregleda predmeme katastarske Cestice br. 204/1,ko. Slokovec, bilo je vidijivo da
ista u naravi predstavija Sikaru. Predmetna Cestica je u ZK izvatku zavedena s poveiinom 94.389
m?, no s obzirom da se prema Geodetskom elaboratu (Prilog 1.) izdvaja die Cestice fija povriina

se nalazi izvan granice gradevinskog podrudja gospodarske namjene, nova poveiina ék.br. 204/1
k.o0. Slokovec iznosit de 88.981 m?, te emo 5 istom udi u igracun vrijednosti nekretnine.

Cestica je u naravi ne pravilnog oblika, nalazi se na juinom dijelu naselja Slokovec. Uz
pristupnu, glavnu cestu, direktan pristup.
PoloZena je sjever-jug.
Sa svih strana nalaze se gradevinska zemljista istih ili slicnih obiljeZja.
Cestica je neogradena, neuredena i neodriavana.
Na Cestici nema poboljiica.

Prostornom planu uredenja Grada Ludbrega VI, izmjena i dopuna (""Slufbeni viesnik
Varaidinske fupanije broj 6/03, 2208, 7/10-ispravak, 6/15, 25/15-prodiiceni tekst, 49/20, 70/20-
procisceni tekst, 104/20, 4/21-prodiiceni tekst, 49/22, 63/22-prodiiceni tekst § 18/24) predmetna
cestica nalazi se unutar eradevinskog podrudia naselja u zoni gospodarske namjene.
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Imovinsko pravni odnosi te eventualni sporovi nisu predmet promatranja predmetnog
viestaka u ovom elaboratu procjene promeine vrijednosti nekretnina.

Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera, niti da li je pokrenut bilo kakav
upravno-pravii postupak,

Procfena vrijednosti nekremina izvrit ce se na temelju pregleda svih nekretnina, skupljanja
podataka sa terena, detaline izmjere istih i izradi folo dokumentacije.

Dan ofevida podudara se sa danom kakvede,

Dan vrednovanja predstavija datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekreming
Dakle, zadatak procjenitelja je odrediti triisnu vrijednost nekretning za koji bi nekretning mogla
biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu volinog kupca i volinog prodavatelja, u transakciji

po fréignim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka stranka postupila upudeno,
razborito | bez prisile.
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Prilog 1.

GEOQ-MIRCETIC drustvo s ograniéenom odgovorno$céu za
proizvodnju, trgovinu i usluge

LUDBREG, ULFCA VLADIMIEA KAZORA 8 IBAN HR42 2340 0091 11125580 8

D42811.508 HE 45518506461

frising gaouredR mimel nr
REPUBLIKA HRVATSKA

o .

VARAZDINSKA ZUPANIJA B“}L‘;r:':"é:f iz
GRAD LUDBREG
Katazierska opéing SLOKOVEC. MER 316048
Broy kataskarsiog plana: 3 ke SLONOVE

Investiter: GRAD LUIDEREG. TRG BVETOGA TROJETVA 14, LUDBREG, 42230 LUDBREG, 4B: BAS4TI00034

28 IZDAVANJE POTVRDE O USKLABENCST! PARC, ELABORATA 8§ AKTOM TEMELJEM KQJEG JE [ZRABEN
GEODETSKI ELABORAT
za potrebe provodenie promjena u katastry zemljiSta izraden u swrhu:
- GEB - provedba prostornih plancva za neizgradeno gradevinsko zemljidte, ako se zemljidte

nalazi na podruéju na kojern zakonom kojim se ureduje prostomo uredenje nije propisana
obveze donosenje urbanistitkog plana uredenja

na k.. 20411 u K.O. SLOKOVEC

Naziv predmeta; Geodetski elaborat za provedbu PPU Grada Ludbrega - gospodarska zona Siokovec

REPUBLIKA HRVATSKA
DR{AVNA GEODETSKA LFRAVA
POORUCHNI URED ZA KATASTAR VARAZDIN
DDJEL ZA KATASTAR NEKRETHINA LUDBREG

Klasa:
Lr. broj:
Poturdicdla
Leradicfa; Odgovoma osoba za cbavljarge struénih Odgoverna osoba pravne asche
Knstina Mirkatic Petrin geodetskih poslova: Kristing Miriatic Patrin
dipl.ing.geod. Knstina Miréetic Petrin dipl.ing geod.

LUDBRES, 19, 11 2024
Broj elaborata: 2024-195



Gadrya] slabarala
BAGL AL TR
i A L 5 TRt D A = 1] v
X e, Do, PR A, e, i =

AT MOAD

| 5 N POTAD WATASTRA | IT o AT PG o) FATUD G TL R T
POTFEM, TTAN  A A,
P, T T e AR
TR ML TR DD LT R LY
| vt o s G
PADTE LN,

28

BAOTT T LT T8GRI DAL o B PRI
Pt

o RACET b TR T AT el B P - F y
1AM AT LARTIATL K
VUSSR T LRADE WA SLABTAAT L g 3
v -t
| =
" |n-'-w- |
AL LR AARRAT Ol S A R o Lo
| st bR i LA S i AT, £ L -
Y M L AL 8 - -
] o
SRR 4 P o LA o
| A I FRRAERIEL R PN, PP .8 BOJECNL LW -
| FERL 0 (ACEAM TLACORATY Lk SETAD L3
| LD - TTUL % BRALS T ks
| 0L T - TN 2% AT LAY [ o~
B I
r




29

REPUBLIKA HREVATSKA
DRIAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR VARAZDIN
ODJEL ZA KATASTARNEKRETNINA LUDBREG

085 BROJ ZAHTIEV A: 25001322024
Datum rabtjeva: 15.11.2024 11:46:21

PODRUCNI URED 7ZA KATASTAR VARAZDIN, ODJIEL ZA KATASTAR NEKRETNINA LUDBREGG povodom
zahtjeva broj 2804132/2024 zaprimljenog putem 0S55-a za geodetskog izvoditelja:

» GEO-MIRCETIC drufitvo s ogranifenom odgovemodcy za proizvodnju, meovinu i usluge, OIB: 4953880846

izdaju s¢ sljedeci podaci:
» lzvoz iz peodetsko-tchnickop dijela katastarskop operata:
k.o SLOKOVEC, katastarske destice: 198, 20371, 203/2, 205/3, 20374, 20375, 2053/, 203/7, 203/8, 20349, 203/10,
203/11, 203712, 203/13, 203/14, 203/15, 203/16, 203/18. 203/19, 20320, 203/21_ 20322, 203/23, 205/24, 203/25, 20441,
204/2, 20706, 208, 212,217, 218/1, 21872, 2422 11601, 11602, 1301, 1325, 1331 Broj destica: 39,
Preuzen podact bit ce konsteni iskljuéivo u svthu lzrada geodetskih claborata,
Navedeni podaci izdaju se u prije navedene svrhe te se u druge svrhe ne smiju uporabiti. Konsnik se obavezao da ce
izdane podatke upotrebljavat iskhuéivo za odobrenu svthu 1 na odebreni naéin, sukladno ¢l 16, Pravilnika o odredivanju
visine stvarnih rofkova uporabe podataka dokumentactjc driavne 1zmjere 1 katastra nekretnina (»Narodne novines br.
S0/2018).

Svako eomnoZavanic. davanjc dobivenih podataka na uporabu drgim esobama kao 1 uporaba istih o druge svthe osim 73
svrhu za koju su izdani, kafnjivo u smisla & 183, Zakona o drfavno) izmjen i Katastre nekretruna (»MNarodne novines,
br. 112/18)

Kontrolni broj: 2735 10407f6a28a
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REPUBLIKA HEVATSKA
DHAAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNT URED ZA KATASTAR
VARATDIN
ODJEL 74 KATASTAR
NEKKRETNINA LUDBREG

BR. FAHTIEVA: 14107972024
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POTVRDA REZERVACLIE BROJEVA KATASTARSKIH CESTICA

Podrueni ured w2 katastar Varazdin emeljem zhtjeva GEO-MIRCETIC drugno s ograndenom odgovomodtn 2 prodeyodmi, irsmam i

usluge. Ulica Viadimm Noeors 8. 42230 Lusdbreg, Hrvsska, (0B 49538808461 porvidige resenvaciju sliedecih brojevapodbmijeva
katastarskih éestica #a Odjel wa kalastar nekretning Ludbreg

[ Pudbrojeyi katastarskih festica
; Katastarsha optina Bruj katastarske festice Podbiruj katastarske festice
| SLOKOVEC 316946 ) 204 4
Podbrojevi katastarskih Sestica za zemljiinu knjigu - |
Glavna knjiga Broj katastarske éestice | Podhroj katastarske festice
SLOKOVEC (3165946) 204 | 4

Ohva potyeda fodape s¢ u svrbu Lerada peodeiskih elaborsta 1 o druee svrbe se ne smupe upotrijebin.

Sukladno Zakomu o upravoim pristojbama (»Naredne novines, br, 115/16) t¢ Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Namdne novines. br.

92/21 § 932 1), upravim prstojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

Kontrolni broj: 242445043d82ac8

Lifiich
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REPUBLIKA HREVATSHKA
VARAFDINSKA ZUPANIIA
GRAD LUDBREG
Gradonacelnik
KLASA: 940-06/21-01/02
URBROJ:2186-16-01/1-24-42
Ludbreg, 23, listopada 2024. g.

Ministarstvo prostornoga ureden ja,
graditeljstva i drzavne imovine
Uprava za nekretnine

Ulica Ivana Dezmana 10
1000 ZAGRER

PREDMET: Zahtjev 7a darovanje nekretnine u vlasni$tvu RH u k.o. Slokovec

Veza: KLASA:940-01/20-03/2360
URBROI:531-11-2-3-24-34, od 09.09.2024,

Podtovani,

Sukladno dopisu naslovljenog tijela pod brojem iz veze, zatrazena jo provedba geodetskog
elaborata parcelacije kojim bi se iz kbr. 204/1 k.o. Slokoves, koja je predmet zahtjeva Grada
Ludbrega za darovanje, izdvojila zasebna Eestica vodotoka, tako da se od Hrvatskih voda moge
ishoditi potvrda da &kbr. 204/1 k.o, Slokovee ne predstavlja javno vodno dobro,

5 obzirom da je navedeni geodetski elaborat proveden, Hrvatske vode su dana 21.10.2024.,
izdale Oditovanje da Ekbr. 204/1 k.o. Slokovec ne predstavija javno vodno dobro, sioga
ponavijamao zahtjev Grada Ludbrega darovanje nekretnine u viasniftve Republike Hrvatske i
to: Ckbr. 204/1 — pasnjak u Mocvari od 94389 m2, upisana u ZK uloZzak 903 k.o, Slokovec.

Liz zahtjev za darovanje prila¥emo aZuriranu dokumentaciju kake nize slijedi.

§ podtovanjem!

Prilog:
. Dénovanje Hevatskih voda,
Femljidnoknjifni izvadak, bk A
Povijesni zemljifnoknjiZni izvadak, AR L
Posjedowvni list,

lzvadak iz katastarskog plana,

Lokacijska informacija,

Potveda Hrvatskih Suma.

MO b e~
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K.0. SLOKOVEC
ISKAZ POVRSINA
(katastarsks slanje)
STARC STAMNJE NOWO STANJE
| s
Ké P | Pt lzmjera Mk HE Madin rat. | lzrad pov Fi nova Mierilo
20401 g 43 8O | F3057 0500 Gl 2880 | 20401 weDORD  |BEGE1.0151 CEEY 1
i 2044 DOPUNON 5407.9849 5408 2880
s4380| sesoel| o o4389,0000 | 9 43 89
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| 4319400 §18.3715 18577 BD
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STARD STANJE NOVO STANJE
K& Pk Pt Lz Wil K Madin rat. lzrad. pov. | Fknova il
pie o fera L=l n - = Mjeriln

Povriine katastarskih Gestica koje se postupno prilegodevaju katastnu nekretning v novom slargy zratunale su iz izvomih podalaka (koordinala
lomnih izéaka meda) dobfvenih na temelju terenskih mpenenja (£1.35. Pravinika o katasiru zemijizia, NN B472007, 148/2009) kada je uz
katastarske fasice navadan nadin ratunana M.KOORD, a izvema mjerlo ima wijednost 17 Navedano e odnosi na ket 20401

Kada kalastarske Gestice & dosadadnieq slania cijela prelazi v katasiar nekreining | kada je razlika u powrsini zmedu povrdine PR upisene u
knjiéni dio kalastarskog operata | Pm powidine rafunate 2 mjerenih koordinata urtar razlice dozvoljene u G 93, Zakona o dravngf izmjerd |
katastu nekreining ("Narodna noving® broj 112018, 38/27) te 58 promiane ne smatraju promjencm sastava remijinoknjidneg tiels. Katastarske
festice koje cijele prelaze u katastar nelretring su Y

Ragika zmedu povréine Pk upisana u knjiini dio kalastarskog operata | povrsing Pt zradunale ¢ DKF-a veca od A dopid {dopustenog
odstupana za dvostruka migrenja) u dosadagnjem stargu. nastala je prlikom provodenga katasiarske izmjens canosno kehnicke reambulacije,
lzrade katastarskog operata ili U okviry zrads : prevodanja pesedinih elaborata. Uvidom u arhivu katastarskog ureda nije ubvrden uzrok pograske
& S8 0Na prenosi na katastarsky cesticu u novom stEnju ko oataje mvan podrudia mjerenih podataka i Sja povrsna je izratunata dopunom. Cva
razlika & o Epravit kada ketastarske éestice pudy obufwacene terenskim mjerenjima. Razlika Fi-Ft je veca od & dopil 28 ke Y, a
katastarske fasice koje saddds pogredhu su I

Kada katasiarske Geslice & dosadadnieqg stanja cijele prelaze u kalastar nekreining i kada je raziika u powrsini izmedu povrsine Pk upssane u
knjidni dio katastarskog operata | Pm povrdine Lracunale 2 mjerenih koordinata izvan razike dozvoljene u €. 93. Zakons o dravng zmjen i
kalastru rakreining ["Marodna noving” broj 112148 3023) te kada wadom u arhiva kalastarskog ureda nije ubvrden uzrok razlike, smatma se da se
radi o gruboj pogresci w osnivanju | odrkavanju ketastsa ¢ stavka 3 61 B3, Fakons o drfeving) @myer | katasiry nekretning {"hardne novina” brog
112416 3%22) koja %8 ovim alaboratom isprasija crema stanju ubvrdencm terenskim migrenjima. Grube pogreske ispraviaju se za ki W .

] | | | l | | l l

i)
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K.0. SLOKOVEC
ISKAZ POVRSINA
|zemijisnoknjizno slanje)
STARQ STAMJE WNOVO STANJE
K& PR lemijara Mienke K& Nadin rat Pk nowa Warilo
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Bl e ODJEL ZA KATASTAR NEKRETHINA LUDBREG
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ZEMLJISMOKNIZN ODJEL LUDBREG Frijani list sastavijen: studani 2024

Halastarska opdina: SLOKOVEC

PRIJAVNI LIST
ZA KATASTAR

Investitor:  GRAD LUDBREG
TRG SVETOGA TROJSTVA 14, LUDBREG, 42230 LUDBREG
OlB: 84947290034
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NOVO STANJE
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B i
OPCINSKI SUD U WARAZDINU POORUCHI URED 74 KATASTAR VARAIDIN
FEMLJSNOKNJZN ODJEL LUDBREG ODJEL ZA KATASTAR MEXRETMIMA LUDBREG

Kalastarska opdina: SLOKOVEC Prijavni sl sastaviien: studeni 2024

PRIJAVNI LIST
ZA ZEMLJISNU KNJIGU

Invastitor; GRAD LUDBREG
TRG SVETOGA TROJSTVA 14, LUDBREG, 42230 LUDBREG

OIB: 84947250034

Izradioda
y Bairin Odgovorna cscba za chavijanje strutnih geodeiskh posiova:
R e Knzina Mrdedc Patin dipl.ing geod
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NOVO STANJE
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GEO-MIRCETIC drudtve s ograniéenom odgovemo$éu za proizvedniu,
trgovinu i usluge

LUDBRESG, ULICA VLADIMIRA NAZORA B IBAN HRA2 2340 0091 1112 6500 B
042811-506 QIE 49538308451
E-mail. krsting. geoursd{@minel hr
REPUBLIKA HRVATSKA
DRFAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCHI URED ZA KATASTAR VARAZDIN
DDJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA LUDBREG

IZVJESCE O IZRADENOM ELABORATU

Sastaviieno dana: 19, STUDENI 2024, godine

Irneestitar: GRAD LUDBREG
TRG SVETOGA TROJSTVA 14, LUDBREG, 42230 LUDBREG
Ol 34847290034

FREDMET: GEODETSKI ELABORAT za potrebe provodenja promjena u katastru zemijigta u svrhu GEB -
provedba prostomih planova za neizgradeno gradevinsko zemljiste, ako se zemijite nalazi na podrucju
na kojem zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje nije propisana obveze donogenje urbanistickog
plana uredenja na k.&. 204/1 u k.o. SLOKOVEC [Mbr: 316848)

|zvjeses o izradenom elaboraty sadrzi:
1. lzvjesta o utvrdivaniu meda i drugih granica 1a o novom razgranicenju
2. Tehnicko irviedoe
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GEO-MIREETIC druStvo s ogranitenom odgovormoscu za proizvednju,

trgavinu i usluge
LUDBREG, ULICA VLADIMIRA NAZORA B IBAN HR4Z 2340 0091 1112 65808
142/%811-506 OB 45538805461

-l uristig. geowr hr

REPUBLIKA HRVATSKA

DRIAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCHI URED ZA KATASTAR VARAFDIN
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETMIMNA LUDBREG

ZVJESCE O UTVRBDIVANJU MEDA | DRUGIH GRANICA TE O NOVOM RAZGRANICENJU

Ma lerenu su snimijane sve vidiive medna fofke | sav detalj {na objektima, putevima, zgradama, zidovima i &)
katastarsiih éestica koje su predmet elaborala kao &to ja prikazano na skicl izmjers, Ma skici izmjers prkazane
suU | medne todke postojedih ved avidentiranih katastarskih Gestica koie su na tereny 2efinirane kamenim
ndovima, podadima i ogradama i vidiivo oznatend Irajnim oznakama, Zeleznim kinovima B balcnama pokra)
kijity je upisan broj fofke,

DEavidom na terany u prisuinosti invastitora te nositedja prava na predmetnim éesticama ustanovijeno je da su
totke Enije podrudia migrenih podataka u ko, SLOKOVEC na tarenu definirane | vidgivo amnadens trajnim
oznakama, Zelfjeznim kiincvima ili bolonama uz koje je napisan cdgovarajudi broj loSke (Elanak 51. Pravinika o
geodelskim alaboratima "Marodne novina® brog 591 8)) kao 8o je prkazano ra skici izmjare fe da su sve mada
Nespame,

S ohzirom na to da su elaboratom tofnije evidentirane | mede izmedu predmetnih katastarskih Sestica 2041 te
susjednih katastarskih Sestica 198, 2031, 2032, 20373, 2034, 20405, 20348, 2037, 203/, 203/9, 20310, 20318,
20319, 20320, 2032, 203122, 20323, 20324, 2042, 20746, 208, 212, 217, 21801, 21872, 1301, 1325, 1331, 5
obeljeiavaniemn lomnih lodaka toénie evidentiranin meda upoznati su i nositeljl prava na predmatnim | nosiielji
prava na susjadnim katastarskim Gesticama.

Za obdlje2avanie lomnih tofaka meda | drugdh granica vidljivim rajnim czrakama kongteni su deljezni kinovi
polkrai kajih je crveno ispisan broj toéke ka0 na sioci izmjene (Glanak 51, Pravilnda o geodatskim elaboratimay,
oeim u sluéajevima kada mede katastarskih Sestica Gine raspeenalfiive lomne toéke gradeving, kuca. zgrada.

Mada su chiljefana trajrim cenakama u DT 367, 368, 3649, 370, 371, 372, 373, 374, 375, 376, 377, 378, 379,
380, 381, 382, 383, 384, 385, 386,13 &7, 388, 380, 300, 331, 392, 392 gdje mada nja bila vidijiva te j@ cdmaknuta
2m od ruba kolnika prema prayilima izmisre meda kod javrim cesta kajima upravija 2UC V2, DT 405, 41, 46, 52,
58, B4, B8, T4, B2 preuzele su iZ ranijeg geodelskog elaborata RN 22020, DT 229, 228, 227, 226, 225, 224, 223,
222, 224, 220, 218, 218, 217, 18, 2, 4 preuzeie su iz geodetskog elaborata RN 32024 dok su ostale lomne focke
meda cbnovljene prema podacima plana jer resu bile vidiiva na larsnu,

Sukladno pogiaviju & Tehnickih specifikaciia za izradu digitalnog kafaslarskog plana (DKF) | grafidkog diisls
digifalneyg peodelskog efaborata (DGE), u elaboraty (na skici mjerenja | popisu koordinata) su iskazani mjereni
podaci o shramom stanju predmeinih katastarskh ceslica.

fzradeni geodeiski elaborat predoten je nositelima orava na kalastarskim cesticama koje su predmet elaborala i
nositaljima prava na susiednim kalastarskim cesticama Sto je vidijive 1z svidentiranib polplsa nositelja prava na
katasiarskim éesticama u nastavku investa ifli iz prloZenit suglasnost il iz prilofenih postanskih povratnica



o5

Investitor:

GRAD LUDBREG

THRG SVETOGA TROJSTVA 14, LUDBREG, 42230 LUDBREG
QIB: 84547290034

Potpisania, ime | prezime: DUBRAVKD BILIC

Funkcija GRADOMACELNIK

Potpisi nositelja prava na predmetnim katastarskim cesticama:

REPUBLIKA HRVATSKA

VARAZDINGKA ZUPANIIA

FRANJEVACK] TRG 7, VARAZDIN, 42000 VARAZDIN
OIB; 15877210817

Patpisaofla, ime | prezime:

Furkesa:

Ko, Siokoves k& 2041

Odgovorna osoba za obavljanje struénih geodetskih poslova:
Kristina Miréatic Petrin dipl.ing.geod.
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Potpisi nositelja prava na susjednim katastarskim Gesficama;

FUPANLISKA UPRAVA ZA CESTE VARAPDINSKE ZUPANIIE
LJUDEWITA GAJA 4, VARAZDIN, 42000 VARAZDIN

OIB T4R40T05361

Polpisan/la, ime | prezme: DEJAN RADAT

Funkcija VODITEL] ODJELA Z4 CESTOVMNA ZEMLJISTA

ko, Siokovec k& 1304

GRAD LUDBREG

TRG SVETOGA TROJSTVA 14, LUDBREG, 4223 LUDBREG
DIB: 84947290034

Polpisania, ims i prezme: DUBRAVED BILIC

Funkcija GRADONACELMIK

ko, Siokovec k& 20778, 1325

HRVATSKE VODE

ULICA GRADA VUKOVARA 220, ZAGREB, 10000 ZAGREB
018 28921383001

Folpizao/la, ima | prazims;

Funscija

Mije potrebro obaviestavanis, meda definirana prethadnim efaboralom RN 32024

k.o Shokovec k& 130

Odgovaemna osoba za obavijanje struénih geodetskih poslova;
Kristina Mirtatic Pefrn dipling.gead.
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Potpisi nositelja prava na susjednim katastarskim cesticama:

MARTIMNKOWIC MARIN
SLOKOVEC 62, SLOKOVEC, 42230 LUDBREG
QIB: 25075581486

k.o Siokovec k& 208, 212, 217, 2184

ANICA KOLAK
SLOKONVEG 73, SLOKOVEC, 42230 LUDBREG
0IB: 33523563838

k.o Shokovec k& 2182, 20320

NOWVAK KATARINA
ULICA IVANA FILIPCVICA 6, ZAGREB, 10000 ZAGREB
O1B: 80459892345

k.o Sokovec kg 047

GLOZINIC ANDRIJA
SLOKOVEC BS, SLOKOVEC, 42230 LUDBREG
QIB:

k.o Slokovec k.8 2047

DENACIC RUZICA
SLOKOVEC 53, SLOKOVEC, 42230 LUDBREG
OIB: 22734612764

k.o Siokovec k& 2034

JANUSIC DAVOR
SLOKOVEC 20, SLOKCVEC, 42230 LUDBREG
OIB: 20804513007

k.o Slokover k.8 20372
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JAHUSIC vICA
MATIIE GUPCA 48, SIGETEC LUDRERESXI, 42230 | UDBREG
OIB: 47824199330

k.0, Slokover k& 2037

ANICA VRBANIC
SLOKOVEC 2, SLOKOVEC, 42230 LUDBREG
0l8: 20754354588

ko Shokovec kG 2033

HAWAIC MATO
SLOKOVEC 5548, SLOKOVEC, 42230 LUDBREG
OI8: 51453734947

f.o. Siokovec k& 2034

FRANCIE IVICA
APATLIA 454, APATLLA, 42230 LUDBREG
OIB: 12797658524

koo Siokovec k& 20321

MARTINKCWVIC DARGICA
SLOKOVEC 44, SLOKCVEC, 42230 LUDBREG
01B: 95543470768

ko Sokovec k & 2045

PISKCR ANTUN
AUGUSTA SENOE 71, SIGETEC LUDBRESKI, 42230 LUDBREG
QIB: 08838042338

k.o Skokoves k£ 203722
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DENACIC NEVENKA
SLOKOVEC 57, BLOKOVEC, 42230 LUDBREG
QiB:

k.o, Siokoves k& 20372

DENACIC DRAGUTIN
SLOROVEC 57, SLOKOVEC, 42230 LUDBREG
0B

ko Slokovec k& 20322

DEMACIC KATA
SLOKOVEC 57, SLOKOVEC, 42230 LUDBREG
018

ko Siokovec k& 20322

PECENEC BOZIDAR

KAPELA PODRAVSKA 141, KAPELA PODRAVSKA, 42230 LUDBREG

B 13357676008

k.o Siokovec k& 2036

JEZ LIUBICA
SLOKOVEC B, SLOKOVEC, 42230 LUDBREG
(HB: 53701883587

CIE neaktvan - osoba pokojna

k.o Siokovec k& 20378

KIRIC MLADEN

ALIGUSTA SENOE 32, SIGETEC LUDBRESK), 42230 LUDBREG

0iB: TBST2430980

k.o Siokovec k.8 2057
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KIVAC ANKICA
SLOKOVEC 9, SLOKOWEC, 42230 LUDBREG
OIB: 40808686487

ko Shokovec kL 20323

PECENEC MARICA
KAPELS PODRAVSKA 143, KAPELA PODRAVERA, 42230 LUDBREG
CHB: TST7RRA2E05

ko Slokovec k£ 2038 20319

SKUPNJAK IVKA
SLOKOVEC 12, SLOKOVEC, 42230 LUDBREG
DIB: 70614525813

k.o Shokovec k& 2039

GRABROVEC BURBICA
SLOKOVEC 18, SLOKOVEC, 42230 LUDBREG
DI8: 725451742854

o Siokovec k.& 203410

GRABROVEC JOSIP
SLOKOVEC 16, SLOKCOVEC, 42230 LUDBREG
01B: 14064727628

k.o, Siokovec ké 203010

GOLUBIG DRAGICA
SLOKOVEC 85, SLOKOVEC, 42230 LUDBREG
OIg:

k.o Slokovec k & 0374
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VALEK DARINKA
SLOKOVEC 38, SLOKOVEC, 42230 LUDBREG
OIB: 02630075738

Odgovama osoba za ebavijanje struénih geodetskih poslova:
Kristina Meratic Patrin diphing. geod,
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GEO-MIRCETIC drustvo s ograniéenam sdgovernadiu za praizvadnju,

trgovinu | usluge

LUDBREG. ULICA VLADIMIRA NAZORA B IBAN HRAZ 2340 0091 1112 6550 B

420811506 QIR 43953BR08451

-mail._krizdna geo minet hr
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCH URED ZA KATASTAR VARAZDIN
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA LUDBREG
TEHNICKO 1ZVJESCE

Ma zahfjev investitora GRAD LUDBREG, TRG SVETOGA TROUSTVA 14, LUDBREG, 42230 LUDEREG, QIB:
BA947 290034, izraden pp GEODETSKI ELABORAT za polrabe provodenja promjena u kalasiu zemljisia u svrhu
(GEB - provedba prostomih planova za neizgradenc gradevinsko zemljiste, ako se zemljiste nalaz na podndju na
kojem zakenom kopm sa ureduje prostorno uredenje nije propisana obvaze doncsanja urbanistidkog plana
uradenja, na k.. 204/1 u k.o, SLOKOVEC,

Akl kop 2 osnova 2a 12zradu elaborata je

FROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA, ODNOSNO GPCINE: IV. izmisne | dopune Prostomog plana uredanja
tirada Ludbrega (7Sluzben viesrk Varaidinske fuparie? br G103, 2208 7110, &5, 2515, 44020, 70020,
10420, 421, 422 5322, 18/24 | B¥24), izdan od CRADSKO VIJECE GRADA LUDBREGA, KLASA: 350-
D2r23-0102, URBROW: 2186-16-02M1-24-118, LUDBREG, 27.02.2024

Takoder, ovim elaboratom evidentrane su | mede izmedu predmetnit katastarskah cestica 20401 u ko
SLOKOVEC, te susjednih katastarskin estica 198, 20301, 20302, 2033, 2034, 2035, 2036, 2047, 203/8, 203/,
0310, 203018, 20319, 20320, 20321, 20032, 203773, 20324, 2042, 2076, 206, 12, 17, 2181, 2182,
1301, 1325, 1331 u k.o, SLOKOVEC sa dima su nosteli prava na nekratninama sugiasni Slo poberduje svojim

pedpisam,

Grad Ludbreg zatradio je darovanje predmeine Sestice 204/1 od strane RH = obzirom da je ona u gospodarskoj
zoni Sokoves, Makon upucvanja zahijeva o darovanju prama RH, nadiedno ministarstvo usmenim je putem
uputile Grad Lushreg da se prije dodjsbe predmelne destics freba advoit dio kof niis u gradevinskej zoni prema
PFLU Grada Ludbrega. Stoga se ovim elaboratom vréi dioba éestice po granici gradevinske zone kako ja
odradena prosiornim plancm. Grad Ludbneg je navaden kao investitor efaborata, a kao pravni interes prilofen je
Zahtjev za darovanjem. Kao nadeino fjelo za upravijanie imovinom u viasmisivu RH kao polpisnik j@ navedeno
Varafdinska Fupanija prema ZUNPYRH (NN 155773)



63

Made su cbiljisiene trainim cenakama w DT 367, 368, 369, 370, 371, 372 373, 374, 375, 376, 377, 378, 378,
3B0, 381, 382, 383 384, 385 385 3 B, 388, 389, 300, 391, 392 353 gdje meda nije bila widljiva t8 j& odmaknula
?m od ruba kolnfa prema pravifima :zmjere mada «od javnim cesta kojima upravija Z1UC V2 DT 405, 41, 48, 52,
56, 64, 68, 74, B2 preuzels su i2 ranfjeg geadelskog elaborata RN 202020, 0T 229, 228, 227, 226, 225, 224, 223
2 221, 220, 119, 218, 217, 18, 2, 4 preuzete su iz geodelskog elaborata RN 22024 dok su ostale lomne todke
mada obnoviane prama podacima plana jar nisu bile vidljve na terenu

K.onija katastarskog plana koja odgovara snimieno] sfuacji u granicama toénosh plana graficke izomiers
prakioptiena ja na lopografski prikaz,

Sukiadno poglaviu & Tehmckih specifkacya 7a irradu digitainog katastarskog plana (DKFP) | grafithog dijela
aigitairog geodefskog elaborata (DGE), u elaboratu (na skici mierenja | popisu koardinata) su iskazani mjereni
podaci o shvamom stanju predmatnih katastarskih éeslica.

3 obzirom na bo da su mede katastarskih Gestica koje su predmef izrade elaborata nespome 1e da je katastarski
plan na podrudju katastarskih Sestica koje su predmet elaborata nastao vekforizaciom plana graficke izmjere koji
j& dovaling hormagen da ee na njgmu mads primijaniti matoda prakiopa uz prilagodby prikaza okoénih katastarskih
testica, za izradu slaborsta korl$tena je metoda prekiopa (metoda 3.0) prama otk 5.3 Tehnidkih specifacia ra
izfadu digitainog katastarskog plang (DKP) | grafickog dilsla digitainog geodsiskog elaborsta (DGE), kartiranjem
novocdredenih toéaka meda i drugih granica i prilagodbom prikaza okolnin kalasiarskib Gestica, pri éemu je uzet
u obzir povréinski krtari] iz élanka 93. Zakona o driavnof Emjar | kaiast nakrefnina ("Narodra noving' broj
11218,30122).

Povréine katastarskih éestica unutar inije podreda mjerenin pocataka u novom stanju izraéunate su iz izvornih
podataka (koordinata lomnik toéaka mada) dobivenih na ternediu tererskih mjerenja (&, 35 Pravilnika o katastry
zamifidta, NN B42007 | 148/2009). Razlike u povrsini katastarskih Cestica koje se ciele nalaze unutar podrucja
mjarenit podataka unutar su razlike dozvelpene u & 93, Jarona o drfavng @ryen | kalasiu nekretning
{"Marodne noving” braj 11218 30022) | 12 se promjens ne smalraju promjencm sastava zemijignoknjiznog tjela.
Riazlike u povréni koje su izvan dozvoljena razlike pojavijuju se zhog propusta koy su nastdl prilikom provodenja
katastarske izmjare odnosno tehnicke reambulacije, izvade katastarskog operata ili u ckviru izrade | provodenja
pojedinih elaberate, & Sto se ovim elaboratom ispravija sukladra Glanku 33, 1 38, Pravilnika o geodelskim
eiaboratima (NN 53/2078).

Ma katastarshom cesticama kaje sa nalaze unutar podredia mierenth podataka u k.o SLOKOVEC uskiaduje se
rafin uporabe prema steamom stanju na terenu temeljem Slanka 37 Pravilnia o katastru zemiidta (NN BHOT |
148/09)
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Pavréine katastarskih cestica koje se postupno prilagodavaiu katastru nekretnina w novom stanju izratunate su iz
izvornih podataka (koordinata lomnih foéaka meda) dobiversh na lemelju barenskih mjgrana (&35 Pravinika o
kataetru ramijista, NN 842007, 142009) kada je uz alastareks destice naveden nadin rafunanja MKCORD, a
izvorno mierilo ma vrjednost "1*. Mavedsno s2 odnosl na k.c: 2041

Kada katastarska Zestice iz dosadagnjag stana cijsla prelaz u kataslar nekretning | kada je razlika u povrdim
izmedu povrgine Pk upisane u knjizni dio katssiarskog operata | Pm povraing izratunate iz mjerenin koordinata
ureitar razlike dozvoliene u &, 93. Zakona o drfavngy Emjen | katast nekretning {"Narodne noving® broj
112/18,35022) 18 se promjena ne smalraju promenom sastava zemiisnoknjiZneg tila. Katastarske éestice kop
cijeba pralaze u katastar nakretnira cu: iV,

Fazlika izmedu povrdine Pk upisane u knjizni dic katastarskog opesata i povréne Pt izradunale iz DKP-a veda o
A dopkt [dopustenog odstupana za dvostruka misrena) u dosadadnjem stanju, nastala je priikom provodenja
kalaslarske izmjere cdnosno lahnitke reambudachis, zrade kalastarskog operala il w ckviru izrade | provodania
pojedinih elaborata. Uvidom u arhivu katastarskog ureda nije wtvrden uzrok pogreske fe se ona prencsi na
kataslarsku éesticu u novomn stanju koja csiaje izvan podruija misrenin podataka | éija povréing je izradunata
dopunom. Ova razlika &8 se ispravili kada katastarske &estice budu obuhvadens terenskim mierenjima. Razlika
Ph-P1 o veda od A dopkt 23 kE: I, 2 katsstarske destice kojs sadrde pogreshu s Y

Kada kalastarske Sestics iz dosadasnjeg stanja cijele prelaze u kalastar nekretnina | kada je raziika u powrdEni
izmedu povrsing Pk upisane u knjizni dic katastarskog opesata | Pm povrdine tzradunate iz mjerandh keordinata
[zvan ragike dazvoljane u &l 93. Fakona o drfavnol mjen | katasiu nakredming ("Marodne novine” broj
T128M18,35022) ta kada uvdom u arhivu katastarskog ureda nie utvrden uzrok razhke, smatra sa da 8 radi o
grubaj pograssl u osnivanju | cdriavaniu katastra 2 stavka 3. 8. 93 Zakona o drefavnof zmyjer | katastu
nekrafning ("MNarodne novine” brog 11218,38022) koia e ovim elsboratom ispravijs prema stanju utvrdenom
terenskm mjerenjima. Giube pogreske soravijau se za koo il

Za potrebe izrade ovog elaborata izvréena je terenska izmjera stabilizirari madnih tofaka predmetnin
katastarskih festica | okolnog detalja GHSS - RTK metodom uredajem STOMEX Model S800-E serijski bro)
3800281800137RE (antena) i preemnikom STONEX model Mo 54H || senjskog broja 54H7380 pomecu servisa
CROFOS, a sve u apsolutnom koordinatnom sustavu HTRSHETM. Popis koordinata dataljnih todaka sastavni su
dio oviog alaborata.

Geodelska | programska oprema korislena za misreria, obradu podataka | izradu geodetskog elaborata:

- BMSS uredaj: STONEX Madel S800-E sarijski broj S800281B00137RE (antena) i prijemnikam STOMEX
model Mo SdH I seriskog broja S4HT380
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- Totalna mjerna stanica: SOKKIA SET 3030R3-36 Tho, 141845
- Operativni sustay: Windows 10 PRO

- Program za obradu snimijenih podataka: GEaMirg

- Program za grafitku obradu: GECAD 2023

- Program za obradu leksta: Microsoft Word 2019

- Program za racunsky obrady: Microscft Excel 2019

Odgovoma osoba za obavljanje struénih geodetskih poslova:
Krigtina MirGasic Patrin dipl.ing.geod.
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6. PRIMJENA ZAKONA I PROPISA

Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 73700, 114/01, 79/06,
14106, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12§{ 152/14)

Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)
Zakon o gradnji (NN br. 153/13, 20/17, 39/19, 125/19, 145/24)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

Fravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)

Pravilnik o informacijskom sustavu trZista nekretnina (NN br. 105/15)

Pokazatelji troskova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA

Podaci o cijenama zemljista s javno dostupnih internetskih stranica -eNekretnine

Podaci o indeksima cijena stambenih nekretnina (ICSN) Drzavnog zavoda za statistiku
(DZS)

Izvod iz publikacije HNB-a*: Financijska stabilnost

Uhidir, 7., Majcica, B. (2016.) Prirucnik za procjenu vrijednosti nekretnina, 1. izdanje,
DGIZ - Drustvo gradevinskih inzenjera Zagreb, Zagreb
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7. METODOLOGIJA PROCJENE

Metodu moramo odabrati sukladno:

#  Zakonu o procjeni vrijednosti nekretning ( NN 78/15 ),
»  Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekremina (NN 105/15)

Prema spomenutom Zakonu i Pravilniku postoje slifedece metode:

Poredbena metoda

Prihodovna metoda

Trofkovna metoda

Posebni nadini procjene vrijednosti nekretnina
Procjena vrijednosti prava gradenja

Procjena prava sluZnosti

Osnove za procjenu naknade za sluZnosti vodova
Procjena vrijednosti prava stanovanja ili prava plodeuZivanja
Prekoracenje mede gradenjem

Povriine javne namjene

Procjena naknade za izviaitene nekretnine
Masovne procjene vrijednosti nekretnina

g o o

YYYYYYVYYY

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje triiine vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaZa kao pomocne gradevine, garaZnih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta { poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZisna se vrijednost
odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerema za utvrdivanje trZifne vrijednosti izgradenih
katastarskih cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarsice | druge nekretnine svrha
kajih je stvaranje prihoda.

Troskovaa metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje triifne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cdestica na kofima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim
oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i
ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive. Trofkovna metoda
primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja
u gradevine.

Indeksni nizovi (bazni indeksi) jesu nizovi kojima se prate promjene opcih vrijednosnih odnosa na
réistu nekretnina tako da se prosfecan odnos cijene nekretnine nekog obuhvacenog razdoblja stavi
u odnos s cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksom 100

Koeficijenti za preradunavanje jesu koeficijenti pomocu kojih se preracunavaju razlike u
vrijednosti istovesnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljeZjima.

Koeficijenti za prifagodbu jesu koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena
i izracunatih vrijednosti istith nekretnina, a obuhvadaju koeficijente za prilagodbu troskovne
vrijednasti [ koeficifente za prilagodbu prava gradenja.

Interkvalitativne izjednalavanje je postupak prevadunavanja razlika w vrijednosti poredbenih
cifena katastarskih Cestica, pribliZnih vrijednosti zemljista odnosno poredbenih pokazatelja
izgradenih katastarskih cestica do kojih dolazi zhog razlika u njthovim kvalitativnim obiljezjima u
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odnosu na na katastarsku cesticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvodi)
pomocu koeficifenata za preracunavanye.

Meduvremensko izjednacavanje je postupak proracunavanja razlika u konjukturi do kojih se dolazi
bog promjena opcih vrijednosnih odnosa na triistu nekremina tijekom vremena pomocu indeksnih
nizava

Posljedicno navedenog,
za izracun vrijednosti nekretnine koristit cemo se:

» Poredbenom metodom za izracun vrijednosti zemljiSta - u prvom je redu primjerena za
utvrdivanje trZisne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu
vrifednosti samostojeéih, poluugradenih [ ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu,
stanova, garafa kao pomocéne gradevine, garainih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovaih prostora. Poredbenom metodom triifna se vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.
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8. LOKACIJA

8.1. MAKROLOKACIJA

Slokovec je naselje u Republici Hrvatskoj, u sastavu Grada Ludbrega, VaraZdinska
Zupanija.. Prema popisu stanovniitva 201 1. godine naselje je imalo 257 stanovnika.
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8.2. MIKROLOKACIJA

Prostornom planu uredenja Grada Ludbrega V1. izmjena i dopuna ("Sluzbeni viesnik
Varazdmskezu anije broj 6/03 22;’03 7/10-ispra

cestica nalazi se unutar gradevinskog podrucia naselia u zoni odarske namjene.

IZVOD IZ PROSTORNO- PLANSKE DOKUMENTACIJE
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8.3. SADASNJIE KORISTENJE | RAZVOJINI POTENCIJAL ZEMLJISTA
Kako je prethodno navedeno:

Ova I izmjena i dopuna odnosi se na pravilno izostavijanje neusporedivih nekretnina,
uz objasnjenje zasto se izostavijaju, kod izracuna vrijednosti Im’ zemljista a sve prema dobivenom

igvatku iz zhirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja zemljita u prociembenom elaboratu .

Predmet procjene je katastarska cestica br. 204/1, k.o. Slokovec, koja je upisana u zk.ul. br.
903, ko Slokovec.

Prilikom pregleda predmetne katastarske cestice br. 204/1 ko. Slokovec, bilo je vidljivo da
ista u naravi predstavija Sikaru. Predmetna cestica je u ZK izvatku zavedena s povrsinom 94389
m’, no s obzirom da se prema Geodetskom elaboratu (Prilog 1.) izdvaja dio Cestice cija povriina se
nalazi izvan granice gradevinskog podrucja gospodarske namjene, nova povriina ck.br. 204/1 k.o.

Slokovec iznosit ¢e 88981 m’, te cemo s istom uci u izracun vrijednosti nekretnine.

Cestica je u naravi ne pravilnog oblika, nalazi se na juznom dijelu naselja Slokovec. Uz
pristupnu, glavnu cestu, direkian pristup.
Polozena je sjever-jug.
Sa svih strana nalaze se gradevinska zemljista istih ili slicnih obiljezja.
Cestica je neogradena, neuredena i neodriavana.
Na destici nema pobolj§ica.

Prostornom planu uredenja Grada Ludbrega VI. izmjena i dopuna ("SluZbeni vjesnik
Varazdinske Zupanije broj 6/03, 22/08, 7/10-ispravak,6/15, 25/15-prociiceni tekst, 49/20. 70/20-
procisceni tekst, 104720, 4/21-pracisceni tekst, 49/22, 63/22-procisceni tekst i 18/24) predmetna

cestica nalazi se unutar gradevinskog podrucia naselja u zoni gospodarske namjene.

Imovinsko pravni odnosi te eventualni sporovi nisu predmet promatranja predmeinog

viestaka u ovom elaboratu procjene prometne vrijednosti nekretnina.
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9. QPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

9.1. GOSPODARSKO STANJE U RH

Izvod iz publikacije HNB-a*: Financijska stabilnost, broj 24, Zagreb, svibanj 2023. ,
Mekroekonomsko okruije — domade okruZje:

ara kolebljivusti, no | nadalp e prisoan ek neuredni efBaib

Siika &.9. Invertirans krivulja orinosa ugucuje na po

ofakivaria kretanja. Dionice curopskih banaka oduprle su se tijgkom th
epinla ymatnijim cjEnovnem pﬁﬁcim raih:ﬁujuﬁ silbdming
B e Kapitalaim poziciiama i stabilnim peskonim medelima (Shika
L L o 5
: = o ; IR ]
'y T s Snainiji dolar, wz pogorfanje globalaik uvjets Ananciranja,
i poveéava rizik pedmirivanja duga u nizu zemalja s irkiftima
i u nasiajanju, koja se uglavaom ne zadufuju u viasiitoj valuti
- Usporedne 5 podetkom poctimvani monetarne politike Peda,
| ; tefnj nmerickog dolara znatno jeaprecirae, pa je dolar prethod-
pE i godine okordao cajenmo @l u odnosu na veding ostalih vak-
l N nih svictskih vahita, Premds je o prethodnih nekobke mjesect
8 F i E g 5 3 2 § @ @ # zjhtgu‘}:unb!agipmotnilﬁ,ujdnhniuprvmummjwu_ﬁu
T : i 2023, sodriao na mals visin razinams o odrose pa suqﬁllu

B Bt A I e s P L AR i, prife (Slika A.11.). Povedana nesklonost prema riziki mogha
[

i biti glavmi pokretad kretanja na globalnome devienom trfifio
n mdilh,ﬁ.'q::L‘lTl m?d.nhiu. ||ri Semi bi pnrrai.rd.a Za asierickin
dolarom kao “sigurnim stodiStern” mogh ostah snazna, pogla-
vito sbog produliemog rauhﬂn geopolitidke ucizviosnnrsLL dok
bis dnpgg sirane mugudi r.lr.up pn:-ukﬁ[ w L:lh.ln.-m pceru\u:I;l
manetarne politike Feda pod « jem e

- STB Ay e i ameridhome bankarskom sckwru mogao djelovati u su|1m1-
= P 30 R e T

Shka 4,170, Dionice suropskit bansks sdupris 0 58 Matrim
cgenownim pritiscema tijekom aiujka 2023

M ' A.2. Rizici u domaéem okruju
- [ I:h!mﬂ ﬁ-an:ﬂs.lmg 1: istemskim rizicd iz do-
I +| = g okrufja zadrfave se na umjereno
| - e pmrlitmj razini, Rezuliat jo to ponajvile postojedih struktur:
" i 1} B nih slibosti | proviadovajude nervjenosts. Naime. nerasvnotelke
| | | | na trfibtu rada v ebliko vrio niske siope participacije mdne sma-
§ 83 = o = &l T ge i fepovoljnl demografzki | migracioki rendovi ograniCavaju
# o8 o= E g 8 = ﬁ i % = ?‘_- £ A potencijal gospocurcdkog rast. Unaloé porasiu raposhanost &

[ 2,4% u 2022, (podaci HEMO-a o osigumnicima), stopa ak-
tvmasti stancvmidiva o Hrvatskoj | nadalje je medu najnifima o
curcpodrudju i ciclome EL-u (Shika A 12.). Isto ko, ko e
tijekom 2022, fiskalne poricija Republike Hrvatske rmatno po-
Slika A L1, TecCa; amentiog dolara osietro @ oRces prems basljfuils ur ostvurend vidak o proracune ople driave, snacan poaid
vecini valuta u 2022 cmjera juviogs duga i BDP-a na 68,4% i njegovu nisky osje-
e A R e R ljpvost na ras -kl_lﬂllﬂl'h stopa v k.l'.ltliuﬂ'l ik FrirJ: T)f.‘-hl-il.'

EMH - . 5.2 Kamatni rizik defave), razing javnogs duga i aadake je re-
Intivno viseka o odnosu ne uxpunsd'rw_' rembje. Medu poditinim
atrukrurmim Cimbenicima treba izdvojiti uwodenye ewm. koje j
pridunijelu snaingo) integracijh hrvatshogs nanciphoy sustava
u curopske financiske tokove i golovo u polpunost vklonilo
vathitmei etk

Kelajivoo slabi gospodarski izgledi za svjetsko § europsko
pospad arstvo adrafavajo se i na domaéa ekonomska kreta-
mja, Usporwvanje hrvaskog BOPa ljpkom 2022 napte su
pradunipeli slabljenpe cscboe potroinge dhog porasta Fvodnih
- - troskova kagi je nagricao kopovou med dobodaka 1 pada po-
S PO TOAAS WS RO TR Gl #a 3 men e trotackog oplimizma e smanjenje neto vors pod oijecajem
rew. Sty alabiye inueemne potradnge | Ve cjene encrgenata i siroving.
Dhve we podine odéekuje relativag shib pospodarsks rast, kop ce
biti vdray satnog asporavania osebie pelrofnge. o snoino

3

Firaicijsha stalinos L
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A, Makicekororako sarutie
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korittenge spedsisva fondova EU-a trebale bi donckle whlaki-
li usporavanje investicija. Pouzdanje potrodada, keje sc blago
wporavike u prethodnih nekoliko mjcsee, | nadidie se wadriava
cnntng epod prejpandemijske mane (Shika A 130, dok g poe-
slovne pousdanje snatno Enad dugoredmog prosjeka, poglavito
u ushefnim djclainoesiima (ko se oslanjaju na turicam} i gra-
devind (Shka A 140

Iako se inflacijn potroinikih cijenn usporava od krajs 2022,
inflatarni su pritisci jos snaini. Prefjevine veokih cijena si-
rowina i drugih ulazmih trofkova na svjetskom tr¥is na domade
cijene kao i 7astoji u proisvednim lancima urrokovali su sredi-
mom 322 snaken porast inflacijc na napifo mzing osivarenu o
posliednjih 28 goding. Slibljenje inflacijskib pritisaka v drugoj
pubevint 2022, protzadlo iz stbhzache cfens energenata, po-
glavite plina i nalte i usporavenja gospodarskog rasta, odravilo
se do kraja godine | ni smanjenje godidnjih siepa inflacje (Slika
Al5.b Inflaciin bi se v nadelnzcéem mrdoblju mogla nasta-
vili pslupnc uxpw\'qli. pri femu Il'nm.lL'j.Hkll Ak, ko malo
ik nego prife godinn dana, ostaju izrarite nagladeni, ponajvi-
¢ rbog nastavka geopolitifkih neirvdesnosti i njihova mogudcg
Wi na Cijene sirovina 1 energenab ma svistskom trii, ak
i mogudih pritisaka na rast plada rhoy akumuliranoga gubitka
kupowvne modél. osobite ako poduzeda budo nastojala ofuvati
doscgnuty razinu profita ili jo dodatno povedati. Nakon &to se
lnni prosjecns reolng neto placa smangils 2 3,49, u 2023, ofe-
ke se blagi porust realndh plada thog ofekvanog usporavania
inflacije i bricg porasta nominaloib placa (Slika A.16.). To je
usporiie rast osobne potrofnje Hekom 2022, umalod snatnem
smanjenpu stopa Stednje kedanstava na 3,5%. S0 e Zoatio s-
e visokih stopa dostignutih u pandemigs, ali | prosjednih razi-
na i godina prije pandemije (Slika A 17,5

Poduzeca su lani bolje poslovala mego w pretpandemipho]
2019, Sto im poboljiava ofpormost u sluaju materijalizacije
rizika, koji moie biti posljedica kombinacije slabljenja potra-
Enje i rasta kamainih sopas o okruiju snainog sadufivanja.
Fl,uhﬂ:l'.:a su u Zw. smalnuo Flnﬂl:ﬂh p‘rﬂbmlz o vdiesu na
2021. (Slika A.18.}). Ocjenc na temelfu segmenta poduzeda koja
kotiraju nn Lagrebaikoj burzi pokacap da su pribodi rash malo
smadnije od mshoda  veding djelainessi, pri Sema je profitabilnose
blago porasla. |stodobno se povelals disperzija profitnih marki,
10 je povezano s asimetricnim uijecajem cncrgeiskog Soka i m-
#likama u mjeri u kojuj su poduseta spusobna prebacili st
trodak siroving | encrgenata na viastite kupee. Enatno se povedao
1 ukupan broj podurcéa koja poshuju u Repubdic Hratskoj. iako
s ljckom 2022, povedao i broj stefajeva (Shika A.19.). Pofet-
kom 2023, neto wlasci® podusreca no irFidte blago so se smangifi
u odnosy na podetak 2022, ali ¥ nudale su bnad pretpande-
mijskog prosjeka S oheirom na solidng ostvarenja poslovnih re-
rultits gpekom 2022 godue, podusefs o 2023 goding ulare o
rebativeo povolinom polufaju, moe snakan rast komporativaog duegs
(vidi poglaviie 1.B) 1 restude komatne stope otplite duga (vich
paglavie 1.C) jaiuja ridke o fnancipka siabiloost,

2 Wetn lansi poowrecs ssfimeani w ban s@ ke et dapsks (o mania) peduss-
i i izlaraka (aeda), proaieda), livdecia @ doseoveljn® azas) poduzeda o Erdidta,
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Sires na domafem financijshom riifiu radriava se na rela-
tivao niskim razinama. raspona wobifajenih oscilaci-
ja ivich slike 2.0 3. w Okviru 2.). Vrdjednost indeksa CROBIS
postupoe se smnnjse jof od posliednjeg tromjpesedjan 2021 pod
uljecajem rastele inflscje i povedania kljuénh kamatnih stopa,
flo se mofe nepovoljno odrazit na porfelie domadih nancij-
skih inslitucija ije stratcgije imunizacije portfelja i upravBanja
rocnoicy bilince ovise o kretnjima cijenc ovih instrumenata, 5
druge strune, indeks CROBEX primjetno s¢ oporavic u prvom
trumjeseijn 2023 blgo premaiindi pretpandemipku razing,
ponajvide shog povolimh poslovnib rezsliats poduzeds ko ko-
tiraju na burzi {5lika A 200, Naposfetke, primjpemo su porssle
kamaine stope na novianom kit u okrufju iznimno visoke
likvidnost domacegn bankovnog sustava i relativoo niskeg vo-
hutmena trgovang,
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Dhvir 2. Revidiranje hrvatshog indeksa
financijskog stresa povodom ulaska Hrvatske u
europodrudje

Livodivfe sura kao slulbens valilde o Republicd Hrvadsig) rezudfiraln
#2 palrepom 23 prifegocbom hradskop dekss Dnenciskag siresa (i
nEtavhy tekita: HIFS) rovonastaim amoinosiima, 8 5 ciljem Asslavks
sustawncg pradenia krefams ne domadim fnamcljskim tridftima | pra-
vodphne idechifiacie stresnh dogadaia. aim prilagodens gefinicije
Jewiznags | nowdanog LlEls o mavam (Fraduny indekss primjenjiival
de se jecnaki ledingskl wajeli, s obairam na lo da 2bog strukturneg foma
VB e LpUne ROFSUTT S8 LOVBLRIT POdAcima 23 odradivanie vad
noati pojecinag segments friidts.

Mavi hrvatski indeks financijskog siresa, prilageden za upotrebu nakan
weadenja eurs kao slulbene valute u Hrvatskoj, uvodi promiens u 5o
| nowtanog trkidta le metodi agregiranja. Dosadasng
HIF‘S‘rmadlnmUje ltmunji raa fetirl financ jska rigta - devizng, mov-
Sano, dionichko i abveinilio u jpdinstveni kompozitni pokazatel] stresa.
Pritom je svako pojeding trfifle bilo promatrang kroz ujednadens b |
wrshu pokazateljs kaf se sdnase na llinidrast, kalebljivost | skumulirans
gubitior (vidi Obovir 1. w publikaci]i Financiizka statinest b 20,

Desadaing elfi u triidta, iz bila-
teralpog telajs kume prema eund, Zamijenjend su novim pokazateljima
ireedenima iz elekthmog telajs swa prema “kodareT odabranib valu-
ta. Valute uklfudens u izadun efektinog tedaja kao | nihovi udiell u ve-
gowo strubtur ubvrdent su ne osavi valulne strukture aktive | pasive o
bilancama kregimih instituctja | irvesticljskib fondova’ | 1 iskdjutivanje
swih bilangnih poaziciia nominiranih u kunama | euima. Tako ubueben
udiedi preastalih valuta uprosdeni su u trogodiSnja razdoblja te su one
ualube® koje prefsse granicu od 1% vrijednosti akbve | pasive na trogo-
difnjof cenavicl odreders keo valne u kontel=ly pokazatelja ehekivmog
tedaj za potrebs imaduma HIFS-a,

Osim prilagodie u segmenty devizmoga Irfidta, rnatne su i

dok jr dosadagni pekazatelj kalealjivosi na novianam i oeeden
iz prekonocne kamaine stope na rgovanie banaka kunskim depozitima
ramijerijen pokazataliam koj (@ isveden (@ prekonotne kamaine stope
a gorvange banaks eursxim depodifima, Osim loga, prodicen je cbu-
izt prometa kod izrafuna pokamtelja fikvidnosti re nowlancm rBdmw
na wwe financizke institucie 5 kojima banke frguju’

Cetiri paj jskoga trita (dewimi, i, dio-
m&imuﬂhﬁhnl:u h v, n,-vi;imﬁ HIFS mw,pd-
nakih tedinskil udjela, Sio j2 canova agregacie | U vari ot indels koj
abjvljuie Europska sredidnja barka. Ia izrafun konafne wijednost
ukupnog stresa jednaki so wdiedi mnode 5 dinamikom stresa pojedineg
Irfifla kao 1 5 korelacijskom matricom koi mign @Einu uskladenost
slress, 30 madi da wijednost ukupneg stresa nece ovisiti mamo o di-
namis | udjely pajsdinag il feps | o koretaciiama madu rfistima,
Maposieto, pdnakl s adjell "horlgitay® urimajudi u obzic posdinatng
dinamiku | meduovisnost svin irfifa. Podetni jednaki udjell odabeani
54U 2 radoga S0 nije bile wiemeliene primjeniivat regresijske modele
ubvidivania udjela pajedinin financijskih trista u cvisnast o vadnost
pojedinoga tridnog segmenta za gospodarska Wrefanis, Kso o e b
bilo kod dosadadnjeg indeksa. Movi HIFS takoder poprima wriednost
medu 0 1, pr éemu vif vijpdnost uputuje na porast financijskag
atresa rd jedrom il il ne vide njik.

j ot
1]

nisy matme, na Mo uputioje
usmm HIFS-a kojim se horistilo do kraja 2022. i njegove after
nalivoe warijante, kaji iluslrica kaka bi izgledala dinamika financiisksog
stresa da e Repubdika Heeetska imala surs kaa shodbeny valuly od
potrika analize (altemativni HIFS prilageden je u segmentu deviznoga |
rewianag irfidts uz revidirany agregaciiu jednakim Einskim udielimal.

Slika 1. HIFS (stari) | HIFS (alternativna)

= T skl == WD -

[T1

utinne | u sagmentu rovianog trkilla. Maime, pokarsisli Eeden
iz kamatnéh siopa ra bgowanje baneka kunskim depazitima | kamat-
nih siopa na kunske trezorsie fapise Ministarsbea financija {u nastay-
hu teksta: M) mmilenieni su posazatelima invedenima i kamatnin
stopa na trgovanje banaka eurskim depozitima | Kamatnim stopamsa
na framiska mpise MF-a nominimne U ewnd be referentrim kamatmim
siopama u eurapadruu. Pritoen je, raci dostupnosti podetata | dude
vismendke senie razlika izmedy barjesednib kamatnih stopa na brga.
vanje banaka kunskim degozitima (ko w0 ukljudens o [sradun nabon
ukidania ZIB0R-a i kematnib stopa na tromjesedne kurske tnezesks
zapise MF-a ramijenjena maiikom izmedy dvanaesiomiesednog ELIRI
BOf-a i 1 siopa na o mjesecri irezorsae zapise MF-a,
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Mo, kake to u stvarnosti nije bio Sual, nova warzii HIFS-a u dafinim de
s= anafizama rabib sema fa randobilje od potetha 2023, podine nadalje.
Dinamika kretards staroga | slisrmativiag HIFS-a u poviesnom rardo
B wrio jo shifna, uz iznimbke o jalinl 2ebiljedencg stresa lipkom glo-
baine firancijshe krize, patom oko 2010, - 2011, | w 201 7. godini kao
| 5 pafethom pandemije bolesti COVID-19 u pryom bomiesedju 2020
Lz povremeni snainiji doprinas segmenta deviznoga bfidfa (mjerno
lektivm i 1edajem sura prems kofanci valuda u kojoj amenick dolar Sini

Slika 2. Doprenos pojedinog tridia keetanju HIFS-a
razdabl je

dukje
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akd T2% u posipeden trogedidnjem raxfabiu) kretanj alternativnog
HIFS-a, spomenute Znimke dobrim dijeiom odralavag primjemna revidi-
rane agregaciises metodoiagije jEdnakin ednskim udjelima®. Dopeinos
pojedirog irfifta kmfanje HIFS-a prikazani su na sikama 2. | 3., pri
femu 2 ng Shci 3. detsljnge prikazani dogrings keetanju navoge revi-
diranoga HIFS-a tijekom 2023, godine, kona Ge se kovishitl o budutm
anaizama,

Slika 3, Doprinas predingg trndista kretanju nowog HIFS-a o
2023,
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9.2. TRZISTE NEKRETNINA NA RH

Izvod iz publikacije HNB-a*: Financijska stabilnost, broj 24, Zagreb, svibanj 2023., sektor
Nekretnine:

D. Rizici povezani

W o W

S trzistem
nekretnina

Rast cijena stambenih nekretnina snaino se
ubrzao u 2022. godini, te se tako Hrvatska na-
lazi pri vrhu rasta cijena stambenih nekratnina
u EU-u. Osim domace potraZnje, na cijene su
utjecali i snaina potrainja nerezidenata i sed-
mi krug driavnog programa subvencioniranja
stambenih kredita. Unatof snaZnom rastu cije-
na na tr¥istu nekretnina, broj kupoprodajnih
transakeija poteo je padati na godiSnjoj razini, a
intenzitet samog pada znatno je pojatan krajem
godine. lako su za sada traZene cijene nekret-
nina nastavile rasti i na pofetku 2023., daljnja
dinamika trzista nekretnina ovisit ce o prelijeva-
nju gospodarskih kretanja europodrufja kao i o
obujmu novoga kruga subvencija, koji ce gurati
cijene prema gore. S druge strane, porast ka-
matnih stopa na nove stambene kredite mogao
bi negativno utjecati na rast cijena nekretnina.

D.1. Triiste stambenih nekretnina

Rast cijena nekretmina ubreao se w 2022, godini, 2bog fega
sz Hrvalska nalari pri wrhuo rasta chjena stambenih nekret-
nima medu remljama EU-a. Godidng stopa rasta cijena no ir-
FiA stambenih nekretning o Hrvatskoj imnosila je 14.8%, 2o
wpuCuje na naine vbreanje v odnose e porast od 7.3% @
2121, godine. Pritom je porast najsnafnif v Onsdu Zagreba,
nakon Cepa shjeds pdrancka regija 1 ostatak Hirvatske (5lka
E:'.l.:l. Sarmw sd d Celing .-'.i:l'rl.ljl! Clanice EL -a |,E.-1\miju. Litva.
Codks | Madarska) cijene nekreining porasie o 20022, smiFnije
nego o Hvaskol, e se v sadnjem tromjesedju mtenziter &
vergencipe Hrvatske od prosjeka FEU-a snaino pojalao (5Eka
D20 Takoder, rast trafenih cijenn stambenib nekeeininag na-
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stavlja se pofetkom 2023 godine” iz bi s on mogao realidrati
b u astvarenim cfenama.

Unatod snainom rastu cljena stambenih nekretnina, broj ka-
popredaja oa triifta podeo je padatl Tako je u 2022 goding
broj transakcija na wrridiu stambenih nekreinina o Hrvatskoj na
guclinjey rurind pao ea 7, 1%, dok je ukupna vrijednost transak-
cija porasla £a 6.9% u stom rurdoblin (Sliks D.3.). Najveds pad
broja transakcija na godinjod razini cdvio se na Jadronu, dok
e u Gradu Zagrebu i estatku Hratske intengites peda bio ne-
i slabifi, U posljednjem tromjeselju 2022, na podrudju cieh
Hrvaske pid brojs imnsakeija bio je osohito intengivan, 1o
Ii Frog by upudivat na hksdenje aktivnost na ridiu nekreinina
(Slika D.4.).

3 NIGRORNI POOBCT T RN CRENED ST AikiElloha e e i inlersm
g mrame Hsll-a ra femedju podetaka s oglasnika njoSada e
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Glika D4 Onuga polovira 2022, obilpedena je snadnim padom
broja transakcija

Wopr e e
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Robusna domaca potrainja vodena je nekreditnom potra-
injom | driavaim programom subvencija, Procienjuje se kako
oko pelovine kupoprodajs na trfltu mije fnancrano kreditom,
Ao upuéuje na snainu nekreditnu komponeniu potrainje, Ta-
keader, sedmi krug drisvneg programa subvencioniranja stam-
benih kredita koji se odvio 2022, nastavio je podupirai rast
cijena stambenih nekretnina (Shka [0.50), U sklopu wg valk
programa subvencionimnja realiziralo se oko 15% ukupnug
broga iransakci w 2022, godini te je tr¥ifna aktiveost zratno
peerasls w mpesesima u kojima se program provodio. lako je u
movom krugu subvencionimnjy primjetan nstie skahiji odaiv,
djelomice polaknut rastom kamatnib stops e neve kredite, on
ba i dhalje mogae nastaviti pridonositi aktivaosti na s ne-
krefnina u 223, p,ulirri.

Udia hpuprodqa stambenih nekretnina u Enj,iuq s audk-
lovali nerezidenti i dalje je¢ na visokoj razini v odnosu na
pretpandemijske razdoblje. Udio broja transakeija isnosio je
ako 4%, dok je adio veijednests kupoprodag neneridenats o
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ukupnoj vrijednosti kupoprodaja iznosio oke 19% u 2022, go-
dini {Skka [.6.). Pritem vefioa ulagaiclia nerczidenata dolazi
i europodraci, i uglwnem kupuje nekrenine o jadmnskoj
regiji. Tako v pojedinim Fupanijama na obali udio vrijedmosti
transakcifa nerezidenata doscie oko 4069,

Privitivost stambenih nekreinina w Hrvalshoj lja e

Bl
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rastom cipena stambenih nekeetnina. Pritem nedavnd rast kamar-
nih stopa na nove krediie dedatno pridenosi nastavku smangi-
vanii sposobmosti kupnie nekremine kreditnim financiranjem.

Troikovi gradnpe novikh stambenih objekaia snafno su rasli
tijekom cijele 2022, zahvaljujucl porastu trofkova rada. gra-

smanjivati pod pritiskom rasta cijena nekreinina i lmilu Ta-
dudivanja. lako je nominabni dohodak u 2022 goding wostva-
riey smaFan rast, cijene stambenib nekretnimg mshe sa brie, o
un je smanjilo priviteest 1Shks D7) Takoder, tpekom dugog
razdoblia ublsfavani uvjets fmandrania u oblike padas kamat-
nih stopa, potencijaini maksimalni iznos kredita koji kodanstva
mugn dobiti ue dane wvete na Fnancjskom s (hipotetsk
obujam radufvanja) rastao jo brie od cena pa se privdtivost
kreditnog financiranja nekretning povedmala do 2019, godine,
nakon Segn kreditng privitivost pocinje padati, vodens snaFnim

Slika D.7. PrivStivost kupnje stambenih nekratning
kucangidima swe o tela
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g materijals, ali i ostalih trofkova, Trofkovi rada rash
su brie nego trodkovi gradevinskog matenjuls, wnatod recen-
indxm porasio cijene gradevnog materijala na glbalnom ek,
Takoder, omjer cijfenn nekretning 1 trofks gradnje padaso jo u
prva tri tromjesecg H122.. voden pomstom ostalih troskova to
mark graditela (Shka D8, U fetvrlom tromjesedia rast cije-
na nadmadio je porast trofkova gradnje, Sto apeluje na dalinje
odstupanje cijena nekretning od viastitih fundamenata, Osim
S porast pavedenih trefkova stvara pritisak s cijene novib
stambenih objekata, on neizravio utjete | na cijend postojetih
nckretning.

Shika D.8. Ttog snadnog rasta ciiena energipe trodiow gradinge
rasll su brie od cijgna stambanih pekmetnina
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Broj izdanih gradevinskih dozvola w 2022, bio je najviii joi
od 2008, godine, unaioé siagnaciji poslovnog oplimizma u
gradevinarsivu. Aktvnost v gradevinskom sckioru porask jo
u 2022 goding, &k e vidlive u poresiu zdenih gradevinekin
durvels u odnosu na presle godiow, iake e ojiboy brog @ da-
lie nidi w odnasu na razdoblie prije globalne Anancipdke krise
(Slika [29.), 5 druge strane, gospodarsks neizviesnost i rasg
troikova gradnge utjecali su na slagnaciju optimizma u selitor
gradevinarsha.

Odstupanje cijena na triifiu stambenih mel ing od vedine
viastitih makroekonomskih odrednica i dalje je prisuime. Na-
kon duleg rzdoblis, emjer cijena nekretning i trofka gradnje
pao ¢ ispod svojega dugoretnog trenda, dok se ostal pokazate-
i indikatora odstupanja i daljc nalare iznad svojih dugorodnib
trendova, $lo upuduje na precijenjenost vijednosti stambenih
nckretning na ek (Shka D010 Tako je. unatod snainom
rastu nominalnog dohotks kuanstva, omjer cljena pekretning
i raspolodivog dehotka kilanstava ostaa na visokoj mzin iznad
svapegn povijesnog trenda. Takoder, omjer cijena nekretnima i
najma nastavla snadno msti, $io pokaruje kake je porast potra-
inje ebog gospodarskog oporavka snainije utjeac na scgment
kupnje pego najmova na irkige nekretninag.

D.2. Trziste komercijalnih nekretnina

Oporavak na irfiftu komercijalnih sekretnina usporio e,
osim segmenta aredskih prosiors kod kojeg se triiina ak-
tivmost infenzivieala. Stopa slobodnih kaspacitets wredskih
prostora dodiviela je pad u odnese na 2021, godinu, dok je
saspoluiivost maloprodajmb i logistickih prostora ostals nepro-
mvijenjena. Unatod sadas ved ustaljsnoj T:ruk.l:i rada od kude, +bog
ogrinifens ponude wedskib prostor, nphovie s Fiverst mi
prvermzrednim lokacipama pala je na svoju najnifu razine u vide
od posednjih deset podima,

Cijene zakupa poslovail prostora tabiljeiile su blagi porasi
vodene dinamiénom potrainjom. U 2022 godini blagl poms
cijena zakupa u segmentu uredskih prostors vidljiv je i u prosio-
rima preorazrednib kokacija kao | na drogim lokacijama, Cijene
cukupe u scgmeniu logistiékih prosiora porask su primamo
shog purista petriinje ususret nedanim kretanjima o lancima
wpskrbe § inmutséne nfihoy prosjek iznosi oke 5.8 EUR m2.
Cijene zakupa preorarnednih malopredajrib prostom veoma su
blago porasle kao i cijene drogih lokacija istog segmenta.

Prinosi na wlaganje na triii komercijalnih nekreinina bi-
ljeie blaii pad kod segmenata logistike i wredskib prosiora,
dok je stagnacija ramjeina u vegmenio maloprodajnibh pro-
siOra. Nai'l'l.‘f."i pad_ u odacsu ma |'|n.'l§h1 amﬁnu. .nh'lje'h-n e u
segmeniu logistickih prostom, u kojemu je o 2022 prosjeini

10 Bawadun pocat u dipn dapeas damzenh pekesizing preuzed
tistike comaa [EOICDP S 021" Inbeme pooe @i HNB-# upeticy fa w
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Silka D9 Unatst stagracii cptirmzma u gradevinarsivy
napeci ooy gradewinain doraE o 1. godine
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Slika 010, Ciene stambenih nekrefrins Znad su razine
odreders furiamentima
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4. Fizici paverani s irfdbem mekrelrins

Si 0,12, Pad o transakorja se irbdhy kormercradr
nekrotning U gdnodu na prodiu godinu
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prines iznosio 7.3%, 5 druge strane, kod oredskib @ malopro-
dajmih prostom, prines prvemzrednih lokacia uglavmom jo sta-
gnirao e je o 2022, imesio oko 7.2% ra maloprodajne § 7.4%
23 urcdske prostore (Shka D115

Porast potrainje ra wredskim pmahﬂmq u 2022, godini re-
MIIII'IGIF pnrnbulh kupup ih tra kcija fog segm
ta, dok je ubupan iznos transakcijs na irfifiu komercijal-
nih nekretnina pao. Prems mspolofivim procjienoma jedne
wd T:n'va[nih agencip ukopni prromet komercijalnib nekretning
u 2022 pao je ra ok 42% o odnocu na prethodnu godinu.
[stodobno se odvijae snafan rast potrainje £a uredskim pro-
storima, koji s u 2022 videstruko porasli te Sinil vise od 709
ql\,!.qmug :sl;ruj'm:; transakoya (Shka DUT20). Vidno je napome-
nuti kako rbog nimno malenog orkifta komercijalnih nokret-
nina u Hrvatskoj pad obujma kupoprodanih transakcija ostalih
segmenain triidla ne upuiuje nuine na ped potradng: nego na
ogranicenn ponudu nevedenib segmenatn ik

D.3 lIzloZenosti kreditnih institucija
trzistu nekretnina

Ogranicena izlofenost banaks iréiste nekretnina cnatne pri-
donosi oéuvanje linancijske stabilmosti o Hrvatskoj. lako su
ukupne vrijednosti kredita osiguranih stambenim sckrctnin-
ma. kao i kredita osiguranih komercijalnim nekretninama, po-
rasbe za oko 10% u 2022, godini, fi krediti | dalje ne previada-
vitju v bilancama kreditnib insiitucia, Udio kredit osigurunib
smbenom nekretiinom e 2 u redovnom esnoviem kapita
b banaka, 1) kredita kod kojth je dodlo de snatnog povetanga
kreditnog rizika, nije se zpatno promijenio v odnosu na islo
rardoblie prodle godine. 5 druge strane, udio peprihodonosnih
kredita (furn 3) bligo se smanjio (Shka 0030 Kod kredita
|Hi.51.tn.|nih kn'men;ijulnum nekretninom odig e 2 J;thiljc'j’i.ﬂ
ir nednalan pronesl, ok se wdiv fase 3 ni.il.' £nalnu prtwmil.‘r:h:l
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Slika D13 Oerarideng (Hodenns! Sariaka

tr¥idiu Hambenih nekmeinng
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Slika 0.14. Ogramdena izinlenost banska prodenama na
tr¥iftu komercijalnib nekretning
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D.4. Izgledi

Mastavak odstupanjs cijena nekretnina od viastitih fundame-
nata mogao bi dovesti do usporavanja na iriftu nekretnina.
[uko je uspursvanie akivnest na tredia vidljiive w padu broja
transakeij, novi krug subvencioniranga stambenih kredila ove
godine, kao i snajna potraings, mogaso bi sastaviti podupirati
duljnji rast cijena stambenih nekretnina. $ druge strane, even-
tnlne prefijpvanje slibije potrainje nereridenata cbog negativ-
nih guspudarskih kretangs u njilovim cemljama predstavdia moe-
guinust hladenja inoremne polrafnje na irFistu nekrening o
Hrvatskoy, Vadno e napemenuti kako nastavak snafoog odutu-
panje kretanga cijena nekretnimg od viastitih makrockonomskih
odrednica povedava vieroiinost materijalizacije nzika v obliku
korekaije cijens ko i intenzine same kordkeije

Prelijevanje ndinaka poslupnog falezanja monelarme pulHiIi:
u europedrudja na d e irfifie kupliuje novo radufi-




vanje, A moglo bi | povecail terei otplaic posiojedeg duga.
Porast kamatnih stopa mogao bi smanjiti kreditnu sposobnost
trignih sudhoniks kop namjernvaju kupit nekretnmn. Takva s

tuacip magla bi se nepovoline odraziti e Tkvidnest kit o o
sludaju snatnife materijafizacije ricika kvarenja portfeljs stam-
benih kredita #natnije bi wijecals na vrijednost nekretning. Uz
navedeno, za dio korisnika subvencioniranih kredita pofeikom
ove godine isteklo je rasdoblie subvendije, $1o povedave indak
odplata, a e i nphose mngpvost. Pritom su stambeni kredin
relativao dobro sadhidens od Fmiiunurluu rasta trodkas ul|1-1.'|ln: ]
kratkom roku, ponajprije rbog rakonskih ogranifenja (vidi po-
glavdje 1.0,

Firgncijakn stakiinga

B4

Mogude wsporavanje na irfiftn nekrelning rezultivalo bi
umjerenom matcrijalizacijom rizika za fnascijsku stabil-
nost Republike Hrvatske. Usporavanje aktimosti na triistu
nekretning wy porast kamatnih stipu ka1 vedth Freatnih Eroi-
kv mnogh b w iducem redoblju resultirats porastom neprit-
domsnih kredita, o bi negativno djelovalo na profitabilnost
kreditnih institucija. Modutim, trenutalne stope profitabilnosti
i knpitalizirunost prilicno su visoke, $to kreditne institocije Eimi
otpornima nn navedene Sokove,

47
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9.3. LOKALNOQ TRZISTE - IZVJESCE O TRZISTU NEKRETNINA ZA 2023. GODINU
ZA PODRUCJE - VARAZDINSKA ZUPANIJA

(o Izviesice o trZistu nekretning za 2023, godinu izradeno je za podrudje Grada VaraZdina, koje
se sastofi od grada Varazdina i slijedecih naselja: Crnec Biskupecki, Donji Kucan, Gojanec, Gornji
Kucan, Hraiéica, Jalkovec, Kucan Marof, Poljana Biskupecka i Zbelava. Obavijanje strucnih
poslova vezanih uz provedbu Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina u 2023. godini bio je zaduZen
Odsjek za raspolaganje imovinom i stambene poslove u Upravnom odjelu za gradnju i komunalno
gospodarstvo Grada VaraZdina. Ove [zvjescée izradeno je na temelju podataka koji su uneseni u
aplikaciju eNekretnine od strane Porezne uprave, a odnose se na kupoprodaju nekretnina na
podrucju Grada VaraZdina u razdoblju od 01.01. do 31.12.2023.g..

5. KUPOPRODAJA NEKRETNINA

5.1. REKAPITULACIA KUPOPRODAIE PO VRSTI NEXRETNINE ZA RAZDOBLUE 0D 01.01.2023. DO 31.12.2023.
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U vremenskom razdoblju od 1.1.2023. godine do 31.12.2023. podine na podruciu Grada
Varazdina u Informacijskom sustavu E- nekretnine ukupno su u zhirci evidentirane 120
kupoprodaje od cega je najvise zastupljena kupoprodaja stanova (50, a zatim slijedi kupoprodaja
razlicitih nekretnina (24 kupoprodaja). Slijedi kupoprodaja poljoprivrednog zemljista (16) pa
gradevinskog (11), stambenih zgrada prodano je 8, garaZa 3, parkirno garaznih mjesta 4, te 2
poslovna prostora. Ukupno vrijednost kupoprodaje na podrucju Grada VaraZdina tijekom 2023.
godine evidentirana je u iznosima od 4.455.223,00 EUR za stanove (sa prosjecnom cijenom od
1.436,34 EUR/m?), 663.700,00 EUR za kuce (sa prosjecnom cijenom od 136,37 EUR/m2),
95.000,00 EUR poslovni prostori (sa prosjecnom cijenom od 607,69 EUR/m2), garaie 52.261,00
EUR (prosjecna cijena 585,30 EUR/m2), parkirno garaino mjesto 48.073,00 EUR (prosjecna
cijena 603,78 EUR/m2), razlicite nekretnine u vrijednosti 4.524.630,19 EUR (prosjecne
vrijednosti 498,51 EUR/m2) te 2.363.100,00 EUR za gradevinska zemljiSta (sa prosjecnom
cijenom od 114,20 EUR/m2) i 146.698,50 EUR poljoprivredno zemljiite {sa prosjecnom cijenom
od 1,60 EUR/m2).

Sastav Procjeniteljskog povjerenstva Grada VaraZdina odreden je RjeSenjem o osnivanju i
imenovanju clanova Procjeniteljskog povjerenstva Grada Varazdina KLASA: 364-01/22-01/1,
UR. BROJ: 2186-1-005-05/3-22-1 od 13.01.2022. odnosno Rjesenjem o izmjeni Rjesenja o
osnivanju i imenovanju clanova Procjeniteljskog povjerenstva Grada Varazdina KLASA: 364-
01/22-01/1, UR. BROJ: 2186-1-05-05/4-23-5 od 31.01.2023. te navedeno tijelo ine:

» Emanuela Grdan, Odsjek za urbanizam, promet i zastitu okolisa u Upravnom odjelu za gradnju i
komunaino gospodarstvo, predsjednica Povjerenstva;

* Dubravka Komes, predstavnica Zavoda za prostorno uredenje VaraZdinske Zupanije, élanica
Povierensiva,

* Neven Mlakar, stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina, clan Povjerenstva;

» Sanja Majni¢, predstavnica posrednika u prometu nekretnina, élanica Povjerenstva;
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10. PROCJENA VRIJEDNOSTI

Kod izraduna vrijednosti nekretnine:

katastarske cestice br. 204/1 ko. Slokovec upisane u zkul br. 903 kao pasnjak u mocévari
sveukupne povriine od 94389 m”,

na lokacifi u Slokoveu , Slokovec bb.
Vrijednost ce ciniti:

- vrijednost zemljista
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11. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

Prostornom planu uredenfja Grada Ludbrega VI, izmjena | dopuna ("Shizbeni vjesnik
Varaidinske Zupanije broj 6/03, 22/08, 7/10-ispravak, 6/15, 25/13-prociiceni tekst, 49/20, 70/20-
prociiceni tekst, 104/20, 4/21-prociiceni tekst, 49/22, 63/22-prociiceni tekst i 18/24) predmetna
cestica nalazi se unutar gradevinskog podrucia naselja u zoni gospodarske namjene.

Izvriit éemo usporedbu tri prodane nekretnine (nakon provedene evaluacije mnogobrojnih
podataka), prema zadanim parametrima:
- u §to bliZem raskoraku 5 vremenom,
- u {to blifem podrudju procjenjivane nekretnine,
- sa §to blifim obiljeijima prema procjenjivanoj nekretnini,
te na taj nacin dobiti vrijednost po kojoj bi se ista mogla prodati s danom kakvode.

Prema Pravilniku 0 metodama procjene vrijednosti (NN 105/15), ¢lanak 10., kategorije zemljiSta
si:

1. Prva kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za
izdavanje gradevinske dozvele prema posebnom zakonu kojim se uredufu pitanja gradnje,

su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zhog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishodin
gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

3. Treda kategorija zemljista obuhvaca katastarske cestice na gradevinskom zemljistu za koje nisu
doneseni svi propisani prostorni planovi.

4_Cetvrta kategorija zemljista obuhvaéa ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrudia.

U cetvrtoj kategorifi zemljista razlikuju se:

1. poljoprivredne i Sumske povriine koje ¢e se na temelju objektivaih znacajki u dogledno
vrijeme iskijucivo koristiti za poljoprivredno i Sumsko gospodarenje. Tu se ubrajaju i zemljista za
koja postoje ogranidenja u postupku njihove obrade i koristenja (primjerice zemljista u
vodozastitnim podrucjima), fume s ogranicenim nacinom koriitenja (primjerice zastitne Sume i
Sume u parkovima prirode i nacionalnim parkovima), neplodne i neobradene povrsine.

2. pogodna poljoprivredna zemljiita obulvacaju poljoprivredne i Sumske povriine Ciji
naracito povoljan poloZiaj moZe uwtjecati na visu razinu trZisne vrijednosti zemljista u odnosu na
poljoprivredna zemlfista koja su udaljenija od naselja. Znacajke koje upucuju na pogodna
poljopriveedna zemljista su:

a. blizina pedrucja koja su vec urbanisticki uredena,

b. podrucja za koja se odekuje dalinji urbanisticki razvayj,

c. narocite priviacne snage okolnih podrudia ili lijepog krajobraznog okolifa s dobrom

promemom povezanosti s urbanim aglomeracijama,

d. kupci karastarskih Cestica nisu poljoprivrednici,

e, nadin koristenja nije vezan za poljodjelstvo.

3. povriine na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti na kojima se namjerava
graditi kamp, igraliSte za golf ili drugo sportsko-rekreacijsko igralifte na otvorenom prema
wvfetima propisanim posebnim zakonom kojim se ureduje podrudje prostornoga uredenja.




90

Prema_navedenoj kategorizaciji zemljiSta, razvidno je da predmetne procjenjivane Cestice
spadaju u I. kategoriju zemljifta, koja obuhvaca katastarske cestice na kojima su ispunjeni uvjeti
za izdavanfe gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

Za_igradu predmetne procjene od strane Odjela za izdavanje izvatka iz zhirke
kupoprodajnih cijena trajene su kupoprodajne transakcije te su iste dobivene i priloZene.




11.1.

ZAHTIEV ZA IZDAVANJE IZVATKA IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
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REPUBLIKA HRVATSEA
INFORMACUSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETMINA
eNEKRETNINE

I Zahtjeva: B4684

Datum podooienja cabijova: 56,2025,

ZAHTIEY
ZA EZDAVANIE IZVATRA 1 ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CTTENA

Crapak %, stavak 5 Fakoma o progjesd vrijednessi nekretmng (NN TRI0E)

ZUPANIA/GRAD. | VARAZDINSKA ZUPANIIA
VRSTA ZAHTIEVA: | ZEMLIISTE - KUPOPRODAJE
ZADATAK

Vrsta‘opis nekretmime:

[ ZEMLIISTE

Broj kar Gestice i katastarska opéina:

|
SLOKOVEC, LUDBREG 204/1

{katastar zemljista)
Brojzk.é izko: S —
(e Y o) SLOKOVEC 2041
Grad/Opéina: LUDBREG
Maselje: SLOKOVEC
UheaTry: SLOROVEC

| Kuéni broj: 22
Slovéam dodatak kuénom broju.
Brojéani dodatak kuénom hroju:

| Dan viednovanja: 562025,
Dan kakvoce: 5.6.2025,
SVRHA
W rsta pravoog posla: | PROCIENA VEIJEDNOSTL

DALINJA OBILJEZIA NEKRETNINE

| Povrsing (m2):

BR9RI

Tlocrina povriina kuée/zgrade:

| Toerina povrina pomocne'ih pradevina’e:

| Povriina dvorifia

| Ukupna povrdina zemljista s
kucom/zeradom:

| Eraza (kat):

| EtaZa (kat) - broj

| Exaa (kat) - VE:

Eiafnost reradefude:

Etainost zgrade (broj nadzemnih etada);

| Sobnost stana:

i Polo#aj {uliéni ili dvorism):

| GBF:

| Godina gradenia:

| Pripadak

| Povedina

| Namjena poslovnog prostora:

| OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE

| Kategorija gradevinskog zemljista (€1 10
Pravilnika 0 metodama progjene vrijednost
| nckromina, NN 105/2015)

| KATEGORUA

Vrsta eradovinskos koriftenjamamicna:

i
| GOSPODARSKA NAMIENA

Stranica 1 od 2
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REPUBLIKA HRVATSKA

INFORMACLISKI SUSTAV TRZIATA NEKRETNINA

Miera gradevinskog koristenja’koeficijent

eNEKRETNINE

3

iskoristivosti

Fovriina: AROK 1
NAPOMENA

OVLASTENJE

Dan izdavanja: 29,12 2020, (:00:00

hljesio izdavanga:

VARAZDIN

Institucija koja je izdala oviadenje;

ZUPANIISKI 5UD U VARAZDINU. URED

PREDSIEDNIEA SUDA
Dan istcka vaicnja oviadenja:
KONTAKTNI PODATCI
Ime: | VLADIMIR
Prezime: LADBAVEC
Adresa
Telefon: (0917257 Th6
g-manl; VLADIMIR ZADRAVECYS o GMAITL . COM

Stranica 2 od 2
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11.2. TZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
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Napomene:

H E s namyatna

=3
H
2 ....l:._:\.ll:“. | RO SLATPRONAT U KA R16 0 1007 M oS ELS 00 A0 py, KRR FLE 00 T4 042 08B 179 00 1081 M2
= TR PREDGET SDPAN0AN SU T8 TLE LA 1403 M3 SNBR NI LA FI48 W2 URIL URSARE O SUL B3, TE DORR. 936 S 451 L

(e AT LCKRR 117 WA TR M, DR UPTLANE D 3008 SWE 4.0, LUDBREG

X .:=I:I'l-‘-*:_ | PREOWAIT ouPTRAGATE CIBA. B5105 GA 20T WD FMTH A O DML NAKASKID OPSAST CERE. SAET § 0. LUDBREN

Ovaj irvadak izdaje se u swrhu wtvrdivanga vrijednosts nekretnine na adresi SLOKOWEC 22, LUDBREG odnosna na &8 204/1 ko SLOKOVEC, LUDMREG.
Predmatna nekretning se prema plany priblifnih vripgdnest nalan u genovnom bloke SLOKOVEC- GOSPODARSKD

5 psobnim podatcima iz ovoga ivatha progjenitelj su dulni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrudje adtite asobnih
podataka.

irodatei u eMekretninema koji nou evalusran u JLP(R)S su mformativni § prije kondtenga korisnik ib treba prowjerit

swaks Zahtpey, lvadak | Obasdjest iz eNekretrina pofranpuje se 23 pofrebe eventualne rekonstrukcipe predmata.

KLASA: 364-01/25-01/56

URBAO: ZLEE-10/4-25-2 COOBRIOSODOBRILA:

VARAIDIN, %.6.2005

POIASRIENIA SHACERIH NAFTYA

WRETA UGOWORA. KP - kasoorodaa, M — najam, § - razup, 95 - gtave dulnesh, PG - praeo graden|s, T5 ~ 1380 «r prave dulinod, SR - rikan ot prave gradens

WESTA NEKRETMINE: FT — poloorieredng cemijise, G/ - gradeiraka semiifte, 57 - lumshe jikte, PHZ - pry cplod bySte, 5T - stan. U = s abs, PGRA =parkaries
Laraing miede, PN - usngko parkens mssn, 0K - dambena [grada-oheeisk ks, ki - :l-:‘ﬁn-mhhhﬂﬂpﬂimbﬂfm LB pmnnrwwm ganpetariks
cjrada, UG — poslovria sgrada, VG = vilivasmbena 1grada. SEL - tkadite. 9P - igremedie. AN - raghite neleigleine | 05 - ausie, RU - ndewne

MABIEMA: 57 _[TGAMHE NG - gradevmnka podinadps - dinr i, GP_MEIZ - podruije - neugraden e, | - golsetardis L

pratefin wduinnjsia, 2 - peipodartcs nampen - prabefito ranitike, E - poveies ma shneiltavese menaraind sironna |sisploatacgshe pois, E1 m:a-mmnmﬁ

sirowm - -n-pum ER - poweSen 13 Iskoritavanis minargiesh wrovine - grosermaine wode, E3 mﬂmalllh-m"rwvﬂmhvmdﬂ- ik, H - Pawisne uzga el e

i iural K - pok L2l b Jl preteifp salufne KY - podlinna sampesa - genedng - o b wmraenna, T

furistifics namgena, T1- b rusistitha namjena — hotel, 17 - ugostibelpan luraiifia samiesa |uwmnuﬂr13 ummtﬂnmnm hamp. A -

Rputsks - rekTeacsi campena , B2 - whln skrmaci{sha rambana - @ol rakite [PPLPRGEFRREDUBFUONG], &1 - iponiyie - ekiracihd narmpena - ahadki centarfepodroem

D PG FRRFD, PPUDG] , A3 - iperishe - relreacinks narpens - cenlis sa finnke Spsrtowe (PRLPPGEPPPPOLPPUCYG, B4 - iportike - rekreaciphas mamjena - Rehiks centar

e PRGT, PRSP, PPUOYG), RS - Spnrtsin - relreacijsha ramjena - cantar i3 wndens. lpantoce {PELPRG2,PRFO,PRUDIE]L P - poljoprasednn tho skljuthe aunceme namjene, &1

polprvrrdnn Flo - cdohits vikdne ohadem B P2 - poljiopeiyredno T - enjedes chrasig o, P - poljosrredees Do - odald ma, b Suma iskipaten congvne fi-

fuima - prpadarka, &) - tuma - raltitew o, 53 - Durma - Dema posebine naemiene, P4 - astalo paljoprveedng flo, dume + farmibo sewliite, i - mﬂhl‘h‘llmbﬂ.m

slosrsdacie, rebenaje, ribmgact |, N - poiebng namiens, 1 - poedine nlatuknieesh sustaa, G - grolle, 5 - stambans e, b - mjeloaila nastjen, M. s

pretedite stambens, M2 - mjelova - predebn meak [0 i bl - mjsdovia - pretedit Ll g Wva, O

- awra s dvadivana ramiead, DY javea | dreltvend namjEna - wpreema, D7 - e § druftvera nampeea - socjaing, O3 © j@ena | drdivena nairens - sdeaerteens, T - pena i drufbeenas

mamjesa — prediinss, 05 - e doudtneis dampsha - kokska, 06 - @wa - dndneens namiens - vaoka uliblte, 07 - s | dislteena namgena - bulbers, DF - jaena | drubheena

armjing - wersha, L - funsbdi - ke posebns namgene, LD - turnfelhs - luks godebiie sampses - praerdbe. LD - Turntihs - luks paovetme mam e - Bafintifin baiia, L3 - Toraifia - ks

ponmbie pamjens - mared, U - wngttks - lats posstine namene - nautEh comtar, 81 - $panski rekneacisha namyena - §por (GLUP LIPY, DL B2 - portsko relotessgsis namiend
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11.2.1. Meduvremensko (intertemporalne) izjednacenje - prilagodba triiitu, te
Interkvalitativno izjednacavanje (Pravilnik NN 105/15, CL 19.)

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama.

Takve nekretnine ce se, sukladno Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekremini meduvremenskim
izfednacavanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) DZS-a i usporedbom njihovih
poznatth svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjednacavanja. Pri tome se uzima u obzir
Cinjenica da sva obiljeZja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je

da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta, podzemnih objekata, niti drugih
nepoznatih nedostataka i posebnih obilje3ja.

Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

Bazni indeksi, 2015. = 100*

Godina Tromjesedje Nowi Postojedi

Ukupno  stambeni  stambeni hi::: Jadian Ostato
ohjeki objelkti

2021 iu 1342 134 182 1454 1328 157
Zu 1380 118.8 1430 1526 1343 1222

in 1414 1203 145 6 1546 1382 1225

i 1450 1250 149.0 1583 25 1244

202 n 1521 1964 1555 1686 147 3 1323
2t 1579 1377 %20 176.1 1515 1408

3t 1624 112 .67 182.3 155 8 1397

4b 1701 5T 750 1939 150 9 1462

W23 iw 1736 1469 1786 1933 1667 1542
2w 1796 1547 1845 1996 1709 1658

3 1801 158 6 1044 2044 1685 1627

4 186.2 1511 193,1 206 6 179.0 167.2

204 1 1894 1560 1958 2103 1815 1708
2 1975 1631 204 1 2184 189.0 810

it 2022 1656 2083 20,1 195 4 190.0

an 2050 1877 2123 o 1 1955 1898

*izwor: www.dsz.hr

Pomodu indeksnih nizova dozveljeno je meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih
cijena poredbenih nekretina koje su ugovorene najviie cetiri godine unatrag u odnosu
na dan vrednovanja (cl.7. st. 1., Pravilnik).
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Dobivene nekretnine stavijene su u tablicu za izracun vrijednosti Im2 gradevinskog
zemljista te su izlucene nekretnine koje su neusporedive.

Crveno oznacene navedene nekretnine pokazuju odstupanja od prosjecne cijene veda od
£30 % (raspon: —84 % do +120 %), §to automatski iskljucuje mogucnast podudarnosti — ¢ime se
potvrduje njihova NEUSPJESNA usporedivost.

Usporedbe 2, 4 i § zadovoljavaju sve relevantne kriterije pouzdane triisme usporedbe:
ekonomske odstupanje, tehnicka podudarnost [ svieZina transakcije. Zhog toga su kvalitetna
referentna rjefenja za odredivanje vrijednosti procijenjene nekretnine. Cjenovno odstupanje
unutar -30 % deo +30 %, pa su pouzdane ekonomske komponente. Podudaraju se unutar £40 %
kriterija, 5to znaci da njihova velicina, namjena, iskoristenost i veemenski parametri odraZavaju
stvarnu usporedivost. Svjele transakcije (sijecanj i svibanj 2024, ) osiguravaju aktualnost u procjeni
triisne vrijednosti.

Dobivena je vrijednost jednog metra kvadratnog zemljiSia I. kategorije,
unutar zone gospodarske namjene
u iznosu od 10,72 EUR/m’.

s Vrijednost ék.br. 204/1, k.o. Slokovec dobit cemo iz izraza:

Vz=88981x 10,72=953.876,32 EUR

Vrijednost ck.br. 204/1, k.o, Slokovec
iznosi 953.876,32 EUR.
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12. STVARNQ STANJE PROCJENJIVANE NEKRETNINE S OBILJEZJIMA OKOLNIH
NEKRETNINA I DRUGIM ODLUCNIM CINJENICAMA

Predmet procjene je katastarska cestica br. 204/1, k.o. Slokovec, koja je upisana u zk.ul. br.
903, k.o. Slokovec.

Prilikom pregleda predmetne katastarske Cestice br. 20471 ko. Slokovec, bilo je vidijivo da
ista u naravi predstavija Sikaru. Predmetna Cestica je u ZK izvatku zavedena s povriinom 94389

m-. no s obzirom da se prema Geodetskom elaboratu (Prilog 1.) izdvaja dio cestice cija povriina se

nalazi izvan granice gradevinskog podrudija gospodarske namjene, nova povriina ck.br. 204/1 ko.

Slokovec iznosit e 88981 m’, te femo s istom udi u izracun vrijednosti nekretnine.

Cestica je u naravi ne pravilnog oblika, nalazi se na juznom dijelu naselja Slokovec. Uz
pristupnu, glavau cestu, direktan pristup.
Polozena je sjever-jug.
Sa svih strana nalaze se gradevinska zemljista istih ili slicnih obiljeZja.
Cestica je neogradena, neuredena i neodriavana.
Na cestici nema poboljiica.

13. UTVRBIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE POMOCU
TAKSATIVNOG NABRAJANJIA OBILIEZJA NEKRETNINE KOJA UTJECE NA

VRIJEDNOST
Namjena prema prostorno-
planskoj dokumentaciji: unutar gradevinskog podrucja naselja — gospodarska
namjfena
Pristup: osiguran preko pristupne ulice - direktan pristup
Ocjena poloZaja lokacife: optimalna lokacija gradevinskog zemljiita - nalazi se na

glavnoj cesti, u blizini centra grada VaraZdina, s dobrom
infrastrukturom i dobrom prometnom povezanosdéu

Kategorija zemljiSta: [, karegorija zemljiita, koja obuhvaca katastarske cestice na
kojima su ispunjeni wvjeti za izdavanje gradevinske dozvole
prema posebnom zakonu kofim se ureduju pitanja gradnje.

Buka: nema znacajnog wijecaja
Zagadenje: nema znacajnog wlfecaja
Infrastuktura: postofi

Povriina: sveukupna povriina 88.981 m’
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ViP d.o.o.

Tvrtka za vjestacenje i projektiranje u gradevinarstvu
Vladislava Vezida 10, 42 000 Varazdin
tel. ++385 (0)42 33 IR I8, 091 7257766, 091 23318 18, 091 433 18 18
fuks ++385 (0)42 49 35 94;

E-mail: viadimir zadravec99aemail com
s s e o e o o e o o o o e o o oo o o ok ok ook o o o ok o o0 o o e S o o R e o o e o o o o o o o o o e o o o o o s ok o ok o ol o o

I REKAPITULACIJA

14.1. Chk.br. 204/1, k.o. Slokovec

PRITEDNOST ZEMLIISTA ....covivicsmmsnmsninvmmnmmsm s 953.876.32€

UKUPNO: 953.876,32 €

Prema Pravilniku o procjeni vrijednosti nekretninag (NN 105/15), Cl. 68. St. 5., te Uputi o nacinu

zaokruZivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao sluzbene valute u RH
iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem vrijednosti nekretnina d)

vrijednosti vece od 100.000,00 EUR do 1.000.000,00 EUR na cijele tisucice.

IZNOS 0D 954.000,00 EUR
PREDSTAVLJA SADASNJU TRZISNU VRIJEDNOST
KATASTARSKE CESTICE BR. 204/1, K.O. SLOKOVEC,
KOJA JE UPISANA U ZK.UL.BR. 903, K.0. SLOKOVEC,
NA ADRESI
U SLOKOVCU, SLOKOVEC BB.

NAPOMENA:

Procijenjena trzisna vrijednost nekremine predstavija vrijednost koju je trenutno moguce
Postici na triiftu, te ova vrijednost predsiavija poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili porez na
promet nekretnina, ukoliko dode do prodaje nekretnine,

Cijena je trZisna i iskazana bez PDV-a.

Procijenjena trZisna vrijednost nelretnine je uvjetovana trenutnim stanjem na trZistu
nekretnina i podloZna je promjenama. Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u
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trajanju od fest mjesect do godine dana i to ukoliko dode do znacajnih promfena na triistu
nekretning wvjetovanih drugim parametrima kao §to su ekonomski, politicki i drugi parametri,

Predmet ovog nalaza i misljenja nije geodetska ili imovinsko pravaa proviera. lereti i
opterecenja na predmetnoj nekretnini nisu predmet ovog elaborata, niti su uzimani u obzir.

Viestak ne snosi nikalkvu odgovornost za eventualnu netocnost koristenih podataka iz
dokumentacije koju je dobio predocenom od Naruditelja.

Varazdin, srpanj 20235,

Izradio:
Stalni sudski vieStak za gradevinarstvo i procjenitelj
- Zadravec Viadimir, struc.spec.ing.aedif —
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15. PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Usluga pruzena od strane poduzeca VIP d.o.o. je obavijena sukladno pozitivnim propisima RH .
Mi smo djelovali kao neovisna siranka. Nasa naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuécima o
vrijednosti. Prelpostavijamo, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su nam predoceni.
Svi fajlovi, radni materijal i dokumentacija napravijeni za vrijeme trajanja naseg zadatka biti ée
nada imoving, Mi cemo cuvati ove podatke jod najmanje pet godina. Nafa procjena vrijedi samo za
spomenutu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od strane vas ili tredih je
nevaiece. NaSe potpuno izvjesce moZete dati zainteresiranim (re¢im stranama izvan vase
organizacije koje trebaju biti upoznate. Zadrzavamo prave ukljucivanja vaseg poduzeéa u nasu
listu klijenata. Mi cemo, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene nam
dokumente te nase izvjeice. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju
stranaka.

16. IZJAVA PROCJENITELJA

1. Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavijena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

2. Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeci se najbolje svim dostupnim
podacima

3. Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.

4. Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakijuccima o vrijednosti.

5. Pretpostavijam, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su nam predoceni.

6. Procjena fe nacinjena u skladu sa kodeksom etike { vaZedim standardima

7. Ispunjavam strucnu spremu [ imam ovlaitenje za obavijanje ove procjene

8. Nitko mi nije pruZao strucnu pomo¢ pri izradi ove procjene.

Varazdin, srpanj 20235,

[zradio:
Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i procjenitelj
- Zadravec Viadimir, struc.spec.ing.aedif -
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VIP d.0.0.
Tvrtka za vjestacenje i projektiranje u gradevinarstvu
Viadislava Vezi¢a 10, 42 000 Varazdin
tel. ++385 ()42 33 1818, 091 72577 66, 091 233 18 18, 091 433 1818
faks ++385 ()42 49 35 94;

E-mail: viadimir zadravec99@email.com
T e T Tt

17. FOTO PRILOG
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